rOMANIA
JUDETUL CALARAS!
COMUNA GRADISTEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea décumeniatisl pentry PUZ - JEXTINDERE FERMA CRESTER §
DU, beneficiar S.C. NATURA AVIS PROD SR.L., Comuna Cradistea, ;ude%u Calara

Oonstiul local al comunel Gridigtea, judetul Céaldrasi, Infrunit In sedinia
ordinard din deta de 26 aprilie 20186

L udnd in dezbatere proiectul de hot@rére cu privire la aprobarea documentatiel pentru
“PU7 - EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI", beneficiar S.C. NATURA AVIS PROD SR.L,

Comuna Gradistea, judetul Calarasi,;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul cu modificarile si completdrile uliericare, PUG-ul ¢i Regulameniul Local de
Urbanism ,

- Luand act de avizul unic nr.06/2016 emis de Arhitectul sef al judetuEu Céalarasi,

- Pravederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii
republicata, cu medificarile si compietarile ultericare,

- Prevederile Ordinuiui nr.839/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.50/1981,

- Examinand raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Gréadistea, inregistrat la nr. 3498/22.04.2016 ;
-. prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn adminisiratia
publica ;
- Avand in vedere raportul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local,
in temeiul art. 36, pet. 5, lit. ¢, art. 45 alin. (2), lit. e si arl. 115 pet. 1, Hit. b, din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica localg, republicatd, cu modifi caﬂie si

compieiarile uliericare, L.
HOTARASTE:

Art 1.~ (’E} Se aproba documentatia pentru PUZ — EXTINDERE FERMA CRESTERE

I OATE A AR FEOC TSRS £ B OE T e e e oD ez, o

PUY, beneficiar S.C. NATURA AVIS PROD S.R. L., Comuna Gradistea, judetul Caigrasi,conform
anexei, care face parte integranta din prezenta hotarére;

{2} Documentatia de urbanism prevdzutrd la alin. (1) vizeaza un teren situat in
infravilanul comunei Gradag;tea sat Gradistea, in suprafatd de 18.000 m.p. Tarlaua 70/3, p 4 si p
5/%, cu nr. cadastral 21614 si 21608.

Art. 2.- Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 3 ani de la data
adoptarii.

Art. 3.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Insarcineazd compartimentul
cadastru - urbanism din cadrul primariei.

PRESEDINTEZDESEBINTA, -
Catalin G CAREION CONTRASEMNEAZA,
Secretar,
Chirea BOTEA

N f @ % \ﬁ@égﬁ_ﬁ,t " \‘,ad;,q,:
Date . O Zo] osrr

Adoptats in prezenta a_/= consilieri, din 12 in functie, cu f\foturi pentiu, / _F_ abtineri, e— voturi
impotrivd




CONSILIUL JUDETEAN CALARAS!
DIRECTIA DE URBANISM
Nr. 3214 din 01.03.2016

AVIZUL ARHITECTULYL SEF
062016

n conformitate cu prevederile punctulul 16. din Ordonanta de urgenid nv. 72011 pentru modificarea s
completarea Legil nr. 350/2001 privind amenajares terfforiului §i urbanismul, th baza cancluzillor consemnate n
procesul verbal din 01.03,2016 al Comisiel tehnice de urbanism si amenajarea tertoriulul si avizelor emise
anterior de institufiiie compefente, respectiv:

~ certificalul de urbanism nr. 37 din 24.08.2015 emis de Primarul comunel Gréadistes;

- procesul verbal de receplie nr. 822016 si avizul nr. 87/2016 cu privire la planul topografic emise de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Céfragi: _

- deciziile Inregistrate sub nr. 4180/12.06.2014 respectiv nr. 7921/25.09.2014 §i adresa inregistratd sub
ar. 7927/25.09.2014 la Agenfia pentru Profectia Mediulul Cal3rasi:

- nofificarea Tnregistrata sub nr. 180/07.12,2015 la Directia de Sanatate Publics C3laragi;

- avizul de ampiasament favorabif nr. 141831777/12.02.2615 & S.C. ENEL DITRIBUTIE DOBROGEA
S.A, - MTJT Célaragi; :

- avizul de gospodarire 2 apelor nr. 30 din 19.03.2015 Inregistrat sub nr. 17227/D.1.118.03.2015 la
Administraia Bazinala de Apd Buzdu - lalomita;

- avizul de securitate fa incendiu nr. 92/15/5U-CL din 08.10.2015 emis de Inspectoratul pentru Situatj
de Urgen{d ,Barbu Stirbal” al Judetului Cal3rasi;

- referatul geotehnic infocmit de ing. Maria Negoit3,

AVIZEAZA FAVORABIL

- PLANUL URBANISTIC ZONAL ~ EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI Tn intravilanul comune
Gradistes, judeful Calaragi, proiect nr. 2225/2016 elaborat de 5.C. PROIECT CONSTRUCT SR.L. Calidrag],
{arh. Aritoneta Negoifa), la solicitarea beneficiarului NATURA AVIS PROD S.R.L. in vederea reglementasii din
punct de vedere urbanistic & suprafefei de 18.000,00 mp {T 70/3, P 4, 5/1) si in vederea aprobdri indicatorilor
urbanistici penfru zond uniidl] agrozootehnice, avand POT= max. 80 % $i CUT= max. 0,80, cu urmitoarele
conditii:

- Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotdrare a Consiliulei Local & comunel Gradistea
conform Anexel Nr.1 fa Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiulut i wbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliulul Local al comunei Gréadigtea, prin care se va aproba aceastd documentatie va
confine un articol separat prin care se precizeaza data pané la care este valabild, conform pet.i6 din Legea
nr. 28972006 pentru modificarea si completarea Legit nir, 350/2001:

- Responsabifitatea coordonrii realizari prezentei documentatii de urbanism i & continutului acesteia
cade integral in sarcina autoritalif publice locale in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, cu modificarile
si completarile ulfericare;

- O cople, conform cu originalul, dupd Hotérdrea Consiliului Local al comunei Gradistea privind
aprobarea P.U.Z. 5l RLU. aferent, dupl ce a fost avizatd de Institulia Prefeciului, va fi transimis3 la Constliul
Judstean Calragi ~ Direcfia de urbanism.

JRWES S

RAOp.SH.



Beneficiar: S.C. NATURA AVIS PROD s.r.L

Titla proiect: P.U.Z. Extindere fermi crestere pui
de carne la sol
Amplasament: com. Gradistea, jud. Cilarasi
Haza: P.UZ.
REFERAT GEOTEHNIC
Prezentul referat a fost thtocmit I vederea stabilirii naturii terenului -

$i a conditiilor geotehnice de fundare 1n intravilanul comunei Gridistea,
jud. Caldragi, In suprafatd de 18.000,0 mp aflat in proprietatea S.C.
NATURA AVIS PROD sl conform actelor depuse n documentatia
tehnic.

Comuna Gridistea este situatd in partea centrald a judefului Cilirasi
la circa 10 km vest de resedinta de judet.

DATE GEOMORFOLOGICE SI CLIMATICE

Din punct. de vedere morfologic, zona studiatd se situeazi n
Bardganul sudic, considerat cea mai jmportantd unitate morfologici a
Cémpiei Roméne.

Béraganul sudic este un cdmp asimetric mai tnalt pe latura de nord Si
mai coborft in sud unde cade in trepte spre lunca Dundrii.

Altitudinile absolute ale terenului in aceasti zona sunt cuprinsi Intre
20 — 40 m.

Prin fenomenele de eroziune Dun#irea a format versanil cu aspect
abrupt prezentind trei nivele de ferase: terasa superioard () denumita
“terasa I'etesti”, terasa inferioari (t;) denumitd “terasa Coadele” pe care se
situeazd teritoriul comunei Independeta i terasa Joasd (1) denumita “ierasa
Cilarasi”.

Din punct de vedere climatic, zona prezinti o climi continentals
excesivd cu contraste mari de la vari la iarnd puse in evidentd de factorii
climatici caracteristici fiecirui sezon.

Potentialul caloric, consecints a duratei prelungite de strilucire a
soarelui este de circa 125 Kcal/em?, ceea ce se realizeazi in special In
perioada aprilie — septembrie.



Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cea. 10 — 11 °C, cu
valori medii negative fn intervalul decembrie — februarie si valori medii
pozitive in intervalul martie — noiembrie.

Luna cea mai caldé este luna iulie, cu valori medii in jurula 23°

Precipitatiile atmosferice au de asemenea un caracter continental.
Ploile din sezonul cald sunt repezi, de scurtd duratd, cu caracter de aversa,
dar cu frecventd mica.

~ Ploile de toamnd sunt de lungd duratd si sunt caracterizate prin
cantitati mici de precipitagii care se infiltreazd treptat n sol contribuind
aldturi de precipitatiile sezonului rece la refacerea rezervei de api in sol si
in acviferele subterane. _

Valorile medii multianuale ale precipitatiilor variaza intre 466 mm la
Armagegti i 580 mm la Bucuresti Filaret, cu maxim la sfarsitul primaverii
cand cad circa un sfert din valoarea totald a acestora.

" Reteaua hidrogeograficd este reprezentatd de lacurile Polcoava i
Galagui.

DATE GEOLOGICE

- Din punct de vedere geologic teritoriul in care se inscrie comuna
Gréadigtea face parte si marea unitate structurald cunoscutd sub numele de
Platforma Moesicd care la nord de Dunire corespunde unitiii denumits
Platforma Valahi (peste care se suprapune unitatea morfologicd a Cdmpiei
Roméne).

- La alcituirea geologici a acestei regiuni iau parte depozite
mezozoice, noezoice i cuaternare depuse peste un fundament cristalin,

Partea superioars a cuaternarului (pleistocen superior si holocen) este
reprezentatd de depozite loessoide cu grosimi de 10 ~ 15 m, din
acumuldrile vechi ale teraselor inferioard si joass, precum si acumulérile
luncilor.

DATE SEISMICE

- Din punct de vedere seismic, comuna Gridistea este situatd conform
STAS 11100 / 1 — 1993, in zona de intensitate seismicd de grad 7/1
(M.S.K.), iar potrivit Normativ P/100/ 1-2006, In zona seismicid de calcyl
D, la care coeficientul de acceleratie seismica Ks = 0.16 s1 perioada de colt
Te=1.5 sec.

 Adéncimea maxim3 de fnghet in teren natural este de 0,90 m,
conform STAS 6054 — 1977.




" DATE GEQTEHNICE

 Pentru stabilirea stratificatiel terenului s-au consultat forgjele
executate anterior in zona pentru proiectele:
- | exiindere alimentare cu apad
- pietruire stazi, etc.

Pe baza acestor date, s-a pus In eviden{d urmétoarea siratificafic:
0.00 - 0.50 m - strat de sol vegetal
0.50 —15.00 m - praf argilos loessoid, galben, plastic vérios, in bazd

ﬁ plastic consistent la plastic moale.

* Apa subterand este situati la adéncimi cuprinse ntre 12 -15 m de la

suprafata terenului natural.

Proprietiti fizico — mecanice
~ Din fisele complexe ale forajelor executate anterior au rezultat

urmatoalele vaﬁﬁn ale caracteristicilor fizico — mecanice ale orizontului

loessoid:

- umiditatea naturald w%  13-28%

- limita de friméantare Wp 14 - 16

- limita de curgere W) 3134

- indice de plasticitate Ip 1718

- indice de consisten{d Ic 0.90 —0.41

- greutate volumetrica vd 17.20 — 19.80 kN/mc
- porozitatea naturala n 45 — 43 Y%

- indicele porilor e 0.81 -0.75

- grad de saturare Sr 0.43-1.00

- modul de deformagie edometricd Mas 91 — 67 daN/em’
- tasarea specifici € 2.7 -5.8 cm/m

. Din datele prezentate, rezultd ¢d stratul de praf argilos loessoid,
prcr}:inta valori reduse — la medii ale unitiiii pand la addncimea de 10 —
12m si ridicate spre baza stratului, consistenta ridicata, valori ridicate ale
poromtatﬂor compresxblhtate puternicd, fiind sensibil la umezire puténd fi
incadrat in grupa B a pamanturilor macroporice de acest gen, conform

Notmativ P7 — 2001.

CONCLUZII. CONDITII DE FUNDARE

in_ perimetrul cercetat, din punct de vedere geotehnic, terenut de
fun;dare este alcdtuit din prafuri argiloase loessoide, galbui, sensibile la



umeézire pe o grosime de 10 — 12 m, ficind parte din grupa B a p.s.u
conform Normativ P7 ~ 2001,
Apa subterand este situatd la addncimi cuprinse ntre § - 12 m de la
syprafafa terenului natural.
| Avénd In vedere natura §i proprietitile fizico — mecanice ale terenului
de fundare, precum i caracteristicile constructiilor proiectate, se
recomandi urmiitoarele:
Presiunea conveniionald luatd in calcul este de 180 KPa, pentru sarcini
fundamentale.
~ In proiectare, executie si exploatare a constructiilor s¢ vor lua
misurile prescrise In normativele In vigoare: P7/2001 si C29/1985,
referifoare la fundarea constructiilor pe terenuri loessoide, sensibile la
umezirea de grupa B.
La s#péturi, terenu! de fundare se Incadreaza la categoria a [I-a, teren
mijlociti — conform indicator de norme de deviz pentru lucriiri de
terasamente Ts — 1983.

INTOCMIT,
Ing. Negoita Maria
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DUPLICAT =

S-a cerut licarea prezentului Tnscris:

ACT DE ALIPIRE,

Subscrisai-— SR : -

SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, cu
sediul social in sat Gradistea, comuna Gradistea, str.Stadjonului, nr.3-5, judetul Cildrasi, avind Cod Unic de
Inregistrare RO 28835699/11.07.2011, fnregistrati ja Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Célarasi sub nr. J51/301/11.07.2011, reprezentats legal de administrator STAN MARIANA, domiciliatd in
sat Ceacu, comuna Cuza Vodi, str.7, Jjudepul Caldrasi, identificatd cu CI seria KL nr.358404 eliberati de
SPCLEP Célaragi la data de 28.03.2012, CNP 2711107510027, n calitate de proprictars, - - o

cut privire la urmitoarele imobile proprietatea societdtiiz- :

1. imobilul ot nr.2 compus din suprafata de 9.088 mp (conform actelor de proprietate si
masuritorilor cadastraie) teren intravilan curti-constructii, totul sitnat i comuna Grradistea, judetnl
Caldragh, tarlaua 70/3, parcela 4, intre vecinii: N — pe o latur de | 175 ml cu lot nr.1, pe o laturd de
31,00+76,43 m} cu teren comuna Gridistea; S — pe o laturd de 133,65 mi cu lot i 1; B ~ pe o latura de 63,64
ml cu teren comuna Gridistea, pe o laturd de 22,94+14,28+7,79+6,66+8,77 m! cu imobiluf idertificat cy
nr.cad, 576 §i drum; V —pe o latord de 110,81 mlcu lot nr.1. : :

IMOBILUL ARE NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 21614 si este inseris tn Cartea
Funciard nr.20362 a comunci Geidistea, judetul Cildirasi, prin Incheierea nr.45392/20.08.2014 emisa de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Caldrasi - Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Calarasi.~

Subscrisa SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOCIETATE CU RASPUNDERE
LIMITATA, prin reprezentantul siu legal, declard ¢4 a dobandit imobilul descris mai sus prin cumpirare de
la COMUNA GRADISTEA, JUDETUL CALARAS prin CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
GRADISTHA, JUDETUL CALARASY, conform Contractului de vanzare cumpfirare autentificat sub
nr.2826/19.08.2014 de Biroy Individuat Notarial Serban Angelica Valentina; suprafata de teren de 59.017 mp
(suprafatd rezultatd din acte), respectiv suprafata de 58.218 mp {Suprafats vezultatd din misuritori) teren
intravilan curti-constructii, totul situat in comuna Gridistea, judetul Caldragi, tarlava 70/3, pareela 4 a
apartinut domeniujui privat al comunei Gradistea, Jjudetul Céldrasi aflat ih administrarea Consiliului Local,
conform Hotérdrii nr.10/27.02.2006 privind stabilirea apartenentei fa domeniul privat al comunei Gradistea,
jud.Céldrasi a unor suprafete de teren, a Hotirdrii nr. 25/12.08.2009 emisi de Consiliu] Local al
com.Gradistea, jud.Caldrasi si actulul administzativ nr, 5795/08.12.2009 emis de Primsria com,Gridistea,
jud Caldrasi; ulterior Comuna Gridistea, judetul Cilarasi, prin Consiliul Locat al Comunei Gradistea, judetul
Calfeagi 4 dezlipit acest teren in doud noi loturi (identificate cu numerele cadastrale nedefinitive 21613 si
21614}, astfel cum rezulta din Actul de dezlipire autentificat sub nr.2825/19.08.2014 de Birou Individual
Notarial Serban Angelica Valentina. : o e

2. imobilul compus din suprafata de 8,992 mp (saprafatd reziltatd din acte §i mIsurftori}tered™-
intravilan arabil situatin comuna Griidigten, judetul Ciliragi, tarlaua 70/3, parcela 5/1, Intre vecinit: N
= pe 0 laturd de 64,94459,24+39,13 ml cu drum; S ~ pe o laturd de 76,43 m! cu teren comuna Gridistea, pe o
laturd de 2,414+33,97+60,53+91,20+14,76 ml cu drum; E - pe o laturd de 121,06 mi cu drum; V - pe o laturd
de 63,64 ml cu teren comuma Gradistea. - : -

IMOBILUL ARE NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 21608 si este Tnscris in Cartea
Funciard nr.21608 a comunei Griidistes, judetul Cilifrasi, prin Incheierea nr.45393/20.08.2014 cmisi de
Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliara Cilirasi - Biroul de Cadastru si Publicitats imobiliara Céldrasi.--

Subscrisa  SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOCIETATE “{%, RASPUNDERE
LIMITATA, prin reprezentantul siu legal, declard ci a dobéndit imobilul descris mai sus prin cumpdrare de
la COMUNA GRADISTEA, JUDETUL CALARASL prin CONSILIUL LOCAL AL, COMUNE!
GRADISTEA, JUDETUL CALARASI, conform Contractului de vAnzare cumpdrars autentificat sub
nr.2826/19.08.2014 de Biron Individual Notarial Serban Angelica Valentina; suprafata de teren descrisi mai
sus a apartinut domeniului privat al comunei Gridistea, judetul Calarasi aflat in administrarea Consiliuiui
Local, conform Hotdrdrii nr.10/27.02.2006 privind stabilirea apartenentei la domeniul privat al comunei
Gradigtea, jud.Calarasi a unor suprafete de teren. -- e




\

A ntervenit prezentul ACT DE ALIPIRE prin care, SOCIETATEA NATURA AVIS PROD
SOCIETATE. CU RASPUNDERE LIMETATA, prin reprezentantul sy legal. ™ conformitate cu
prevederile art. 879 alin.1 din Noul Cod Civil, intelege si alipeascd imobilele descrise mai sus Intr-un singur
imobil dupd cum urmeazs: -

- imobilul compus din suprafaga de 18.000 mp teren intravilan arabil si curti constractii co
urmitoarea structurd: suprafats de 9.008 mp teren intravilan curfi-constructi si suprafats de 8,992
mp teren iniravilan arabil, totul siteat tn comuna Gridistea, judetul Calarasi, tarlaua 70/3, parcelele
4 si 5/1, intre vecinii: N ~ pe o laturd de 11,75431,00+64,94+59,24+39,13 m! cu drom; § — pe o latiri de
133,65+5,08 ml cu imobilul identificat cu nr.cad.22326, pe o laturd de 8.77+6,66+14,28+22,94
+2,41+433,97+60,53+91,20 m! cu imobilul identificat cu nr.cad. 576, pe o laturd de 14,76 ml cu drum; E —pe
o laturd de 121,06 ml cu drum; V ~ pe o laturd de 110,81 ml cu imobiiul identificat cu nr.ead. 22325, imobil
identificat cu numirul cadastral nedefinifiv 22360, e

Am facut aceastd alipire conform planului de amplasament gi delimitare a imobilului  anexate 51
vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Célaragi, care fac parte integrantd din prezentul] act si
in conformitate cu care se vor face Tnscriert in evidentele de carte funciard. ~es-- .

Subscrisa  SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOGCIETATE CU RASPUNDERE

w

LIMITATA, prin reprezentantul sfu legal, declard de asemenea ci bunurile imobile care fac objectul

prezentulul act de alipire sunt in proprietatea exclusivi a socieiitii, nu au fost instréinate, riu au fost
constituite drepiuri reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau. promisiuni de vanzare
cumparare a acestor bunuri, niciun terf nu are drept de preemptiime in ceea ce priveste imobilele sau prti din
acestea (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu sunt sechestrate, grevate de sarcini §f urmiriri
de orice naturd, nu au fost scoase din cirguitnl civil si nu sunt grevate de vreo clauzi de inalienabilitate sau
insesizabilitate Jegald sau conventionals, astfel cum rezultd si din Extrasele de carte funciard nr.50739 si nr.
50747 din data de 14.08.2015 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Célaragi ~ Biroul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard C#ldragi.- : i e : -

Imobilele descrise mai sus au taxele §i impozitele achitate la zi, conform Certificatului de Atestare
Fiscald nr.6319/14.09.2015 eliberat de Primaria comunei Gradistea, judetul Calarasi. Proprictara a prezentat
Certificatul de Urbanism nr. 45/01.04.2014 efiberat de Primaria comunei Gradi stea, judeful Caliragl.—mm-mmnv

Birou Individual Notarial Serban Angelica Valentina, prin delegatii s3i, se obligd si comunice
Oficiubui de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Caldrasi — Biroul de Cadastru si Publicitate I'imiobiliard C3lrasi
prezentul act de alipire, in vederea Tnscrierii i1 cartea funciard, in conditiile prevézute de art.35 alinl din
Legea nr. 7/1996 R, precum si ale art, 876 si urm. din Codul Civil. -

Eu, STAN MARIANA, in calitate de reprezentant legal al proprietarei terenurilor
SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOCIETATE €U RASPUNDERE LIMITATA, recunose forta
obligatorie a prezentului contract, conform prevederilor art. 1270 cod civil, 5i mi angajez si-1 respect
intocmai, acesta fiind rezuitatul negocierilor noastre comune, reprezenting decizia noasiri finnli si
definitivil pe care am comunicat-o notarului public. Clauzele continute in prezentul contract vor aves
putere de lege, ele neputind fi modificate, conform prevederilor art. 1270 alin. 2 din codul Sivil, wommm

Eu, STAN MARIANA, fn calitate de reprezentant legal al proprictarei terenuritor SOCIETATEA
NATURA AVIS PROD SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, declar i inainte de seimnarea
prezentuhul act de aiiégr.e, am citit cuprinsul acestuia constatfind ci el corespunde vointei st conditiiler
stabilite, drept pentru caré ssmnez mai jog. e e : -

Taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de citre PrODFIRTArH mam e s

Redactat §i procesat. intf~iin exemplar original care rfimane in arhiva biroului notarial $i 4 (patru)
duplicate, din care unul va réméane In arhiva biroului notariaf, unul pentru oficiul de cadastru competent si
doud exemplare au fost cliberate partilor. :

Proprietari,

SOCIETATEA NATURA AVIS PROD
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA
Prin reprezentant tegal
8.8. STAN MARIANA




ROMANIA

BIRGUL INDIVIDUAL NOTARIAL SERBAN ANGELICA-VALENTINA

Licenta de Functionare nr.3568/3135/24.12.2013

Sediul: Cilirasi,str. Alexandry Sahia, nr.2, bLBS, s¢.B, ap.1, parter, judetul CAldragi
Ti/fax - (242/318838

COD AVP 8321

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3777
Anul 2015, Iuna septembrie, ziua 24

in fata mea, SERBAN ANGELICA-VALENTINA, notar public, la sediul biroufui s-a prezentat:me.
! STAN MARIANA, domiciliatd in sat Ceacy, comuna Cuza Voda, str.7, judetul Cilarasi, identificati
- cliCl seria KL nr.358404 eliberatd de SPCLEP Calzragi la data de 28.03.2012, CNP 2711 197510027, n
- calitate de administrator la SOCIETATEA NATURA AVIS PROD SOCIETATE CU RASPUNDERE
* EIMITATA, e -
. %7 care dupd citirea actului a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat exemplarul

e briginal - - N SR .
fn temeiul art. 12 fith din Legea 36/1995 R, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS ~emnms _ , ‘ - -

Impozit: seutit. : - e

S-a achitat onorariul in suma de 496,00 lei (cu TVA inclus) cu O.P., taxi extras carte funciard pentru
autentificare in sumid de 80 (cod 2.7.3) si taxd de intabulare in sumd de 60 lei cu chitanta nr.
12136/24.09.2015 (cod 2.2.2.). : e e

NOTAR PUBLIC,
$.8. SERBAN ANGELIC:

RED: VFI

e

~
e
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ROMANIA
Judetul CALARAS?
PRIFARIA GRADISTEA
{autoritatea adminisiratiel publice emitente ﬂ}

Nr 6336 din 24.09.2015

CERTIFICATY DE URBANISM
Nr.37 din 24.09.2015

inscopul: EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI DE CARNE

Ca urmare a Cererii adresate de SC.MATURA AVIS PROD.SRL cu domisiliu® /sediul Tn judeful
CALARASI comuna GRADISTEA satul GRADISTEA, seciorul ... .codpostal .o , str. STADIONULLU
nr3-56l..... 5C....... Bf..... ap..... telefonffax e-mall ..o . Infegistrati la nr 8336 din 24092015

pentrd imobill] ~- {eren §|lsau constructii —, situat in Judetul CALARAS! municipiuforasul/comuna
GRADISTEA, satul GRADISTEA sectorul......, cod postal .....oooeir , 8t TARLA 70/3P 4 T 7043,P 51 bl
....... V8. vy B i, BP. oevnn, SAY identificat prin® .PLAN DE AMPLASAMENT |

in teme;ul reglemenfénlor Documentatiei de urbanism nr. 13 /2008, faza PUG/, aprobatd prin hotirarea
CONSHIULUI LOCAL GRADISTEA nr.25./12.08.2008.

in conformilate cu prevederiie Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii hicrériior de construct,
republicatd, cu modific8rile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMLUL JURIDIC:

imobilul cu terenut afferent pentru care se solicita cerfificatul de urbanism este situate in intravilanul
comunei Gradistea .conform PUG definitive si RLU afferent aprobat prin hotararea Consiliul local Gradistea nr
25 din 12.08. 2009

La solicitarea autorizatiel de construire se vor prezenta copii legalizate de un notar public ale
acteior de proprietaie ¢are sa confere dreplul de' @ solicita autorizatie de construine si extrasul de carie
funciara actualizat la zl.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenu! in suprafata de 18.000,00 mp este este sifuat in intravilanul comunei Gradistes, conform PUG
definiive sl are ca destinafie zona de unitall agrozootehnice & zona de locuit cu interdictie femporara de
construire pana la realizarea unul PUZ sau PUD

Reglementari fiscale-HCL NR,1/15.01.2015 privind aprobarea taselor si tarifelor pentru anul 2015.

v e B REGIMEL TEHNIC:
@ocumentat:a tehnica va fi elsborata de un colectiv de spedialisti conform art.§ din Legea nr.50/1991
;mvmd autonzarea executarit lucranior de consfructi republicata.cu modificariie sl compietarile ulterioare,
precum si'cu respectarea prevederifor Hotararii n.525/1986 cu modificarile si compietarile ulterioare

Pana Ia solicitarea avizului Arhitectulul sef si aprobarea PUZJW se vor obtine urmatoarele avize shg,

acordutiPUZ: fadac&at pe suppeort topografic vizat de OCPI calarasi ,Agentia Pentru protectia Mediviui  ,sc Enel
Distributie Dobroges sa,securitatea Ja incediu, referat geotehnic.

Pana la solicitarea A{JTGRiZATIEI DE CONSRUIRE vor obline urmatbarele avize si acorduri; Agentia peniry
protectia Mediului Calarsi, Referat Geotehnic,PUZ redactat pe Suport Topografic vizat de OCPi Calarasi, SC
Enel Distributle Dobrogea Calarasi Securitates la incendiu Directie De Sanatate Publica CalarasiAviz
architect Sef,dovada de luare in evidenta ta OAR, Verificatori atestati proiecte, serviciul de alimentare cu apa al
comunel Gradistea _

Documeéntele necesare emiterii autorizatiell de construire sunt cele prevazile de art 20 s art. 21 din
normele metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea ®20 dari  lucrsrdlor de
constructii repubﬁrcaia Loy modificarile s completarile ultericare aprobate prin Grdinu! Siinistrutul  dezvoltaril
regionale st locuintel nr.839/2009

T numele si prenumele mhc:tantu%w '
i Adresa soficitantulul
) Date de identificare a imoebilulut - teren gilsau consirucli — conform Cererit pentru emiferea Cerlificstulul do urbanism
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Prezenful certificat de urbanism poate T uiilizat in scopul declarat” pendru:

EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI DE CARNE
Scopud eraiterii certificatuiul de urbanism conform precizdnl soliciantulu, formuizta in cercre

Certificatul de urbanism nu tine loc de éu&éﬁmﬁé de construire / desfiintare

i nu conferd drepl do & execuls ucrds de constricsl

4. OBLIGATIALE "ﬂTULARULU! CERTIFICATULU! DE URBAMISM:
in scopul elaborisll documentaliel pentru sulorizarea execubiii jucririlor de conghusii - de
constriirelds desfiintare - solicitantul se va adresa autoritati competerte peniri: profectia mediului :

Agentia pentru profectia Mediului,soseaua Chxcwéua nr.2,municiupiul Calarast
{@toritaten Competéntd pentru protectia medivlul, adrasa)
{Denumirea §i 2dnesa acestela se parsonalzzeazé piin. gria agtoritafi admnmstratzex publnse emifente.}

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE {Dfrectsva ElA) privind evaluares efectelor anumiler
proigcte publice si prwate asupra medisiui, modificald prin Direcliva Consiliuvlui 87/ 1/CE sl prin Directiva
Consitivlyl st Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, 2
Directivei 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin certificatull de urbanism se cornunicd soficitantului obligatie
de a coniacta autoritatea teritoriald de media pentru ©a acpaste s3 analizeze of 58 decidd, dupd caz,
incadraréa/neincadrarea plolechulul investitiel publice/private Th lista proiecieior supuse evaludrll impachsdu
asupra medivlul.

in aplicarea prevederilor Direciivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiul de mediu
se desfésoard dups emitersa cerifficaului de urbanism, anterior depineri documentafiel pentru aulorizares
exgcutan luciarilor de constructii 1a autoritates administratiel publice competente.

I vederes salistacerii cermgasm cu privirg ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competents pentru proteciia mediuhd stabﬂ&g;tﬁ mecanismid asagurﬁm consuliE g:ubtzce centralizani optiuniior
publiculuf i formidBA Onul punct de vedere oficial cu privire la realizaren investiiel in agord cu rezultziele
consuliE publice.

In aiceste conditii

Dupd primires prezentuiui certificat de urbanism, titularul are obligatia ds a o prezenta la autoritatea
sompetentd pentru protectiz mediului In vederea ovaludnil inffiate 2 investitiel i stabilifll damardn
procedurii gia evaluare 2 impacihulul asupra mediuiui sifsau a proceduril de evaluare adecvats.
in urma evalugnii mmaie a notificAni privind intentla de realizase a prolectulul se va emite punciul de
vedere al autaméﬁu campeteme pentru protectia mediuiul

in situatia in care au%é'ﬁatea cnmpetemé pentru protectia mediului stabllegte efectuarea evaiuém
impactuiut agupra mediufui sifsau o evaluiri adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatli administratiel publics competente cu privire 2 mentinigrea cereril pentru autorizarea

“ eXocutand lucrénlor de constructil

in situatia In care, dupa emé&eée‘é 'cérﬁﬁéatui:hi e arbanism ol pe parcursul derulfil procedurii de
evaluare a impactulul asupra mediuivi, solicitantul renuntd [a intentia de realizare a investitisl, acesta
ars obligatia de a notifica scest fapt autoritdtil.administratiol piblice competente.

F.8
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§. CEREREA DE ESMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va i nsolitd de
urméatosdrele documente:

Wz} certificatul de urbanism (copie),PUZ+DTAC
B b} dovada titlulul asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupd caz, extrazul de plan
cadasfral actuaiizal Iz 2 si extrasul de carte funciari de informare actualizat la 74, in cazul in care legea
ni: dispune aitfel (Copie legalizata) PUZ+DTAC

# ¢} Documentatie PUZ (3exemplare originale} documentatia tehnicd - DT, dupd caz (2
axemplare originais):

@ D.T.A.C.L2 exemplare) ODTOE OBTAD

d} avizele si acorduwrile de amplasament stabilite prin cerfificatut de urbanism:
d.1} avize §i acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura (copie):

7 alimentare cu apd £ gaze nalurale Alte avizefacordir

{1 canalizare O telefonizare # MEDI) PUZHDTAD
Halimentare cu energle electricd) PUZ+DTAC 1 salubritete
1 alimentare cu energie termici Otransportutban Do

_ d.2) avize gi acorduri privind:
® securitalea la incendiu ; [l protectia civila #sandtatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustraiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (cople}

BDIRECTIA DE SANATATE PUBLICA o
B INSPECTORATUL. DE SITUATH DE URGENTA “BARBU STIRBE! CALARASH
d.4} studii de specialitate (1 exemplaroriginal)
BPUZ REDACTAT PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT DE OCP! CALARASI
BREFERAT GEOTEHNIC (PUZ+DTAC)
BYERIFICATORI ATESTATI PROIECTE
ESERVICIUL DE ALIMENTARE CU APA A COMUNE] Gradistea (DTAC)
He) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediubui {copie);
mf) Dovada inregistrari projectuiul la Ordinui Arhitectilor din Romania {1 exemplar originall,
gy Documentele de platd ale urmétoarelor taxe {copie}
HTAXA AUTORIZATIE CONSTRUIRE

TAXA AVIZ ARHITECT SEF (puz)
Frezentul certificat de urbanism are valabifitate de 24 uni de la data emiterii.
St g
. GonducHtorul autoritdfi Secretaj ganeral / Secretar,
Administratiel publice emitente™, BETEA CHIRES -
Primar CORBU CONSTANTIN =+, LS -
- e B g

Achitat taxas ded2 00 iel, conform Chitantel nr.5405 din 21.09.2015 _
Prezertul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitaniulul direct/prin posts ia data de 25.09.20145
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Oficiul de Cadastry sf Publiviiate Imobiliard CAL ARAS]

Biroul de Cadastru sl Publiciate imobiliara Calarast
Loc: Calerast, S Prelungires Bucurast Nr. 26 Bloc M21 Cod Postal 910125 Teh 02401333508, 02420333608

1A NATIGNA
HE LABASTRY &1
FURLIGIT, AT::mnmui-s%

??ﬁii@i’:é@ VERBAL DE RECEPTIE Nr. 82/2018

Infocmit asthzi 29.02.2016,
privind erarea 15108 din 25.02.2018
avand Aviz de Incepere a lucrdirilor cu ny. 87, data 01.02.2018.

3 E}ewm;rea Eucrani{ar rece;zimnaie PLAN TOPOGRAFIC. PUZ
4. Nominalizarea documentelor §i a decumentalifor care se predau Oficiuiui de Cadastry si
Publicitale imobiliard CALARASI conform avizului de Tnoepere a lucririlor

« lucrarea "Plan topogafic necesar elabordri documentaliel de urbanism ~ plan
urbanistic zonal — PUZ ~ EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI DE CARNE" lucrare
realizatd pentru imobilul situal In intravilanyd comunei (radistea, sat Gradistes, tarla 7073,
parcela 4, 5/1 v, cadastral 22360, judeju Caldrasi, pe suport analogic sl digital — date
grafice ¢l textuaie (format digital .dxf, .cpxmi, doe, ASCH), respectiv:

= 1 memoriul tehnic cuprinzénd descrierea generald a fucrdnii, metode de luory,
instrurnente utilizate, prelucrarea datelor, suprafata pe care se execul’ lucrares, efc

v 2. inventarul de coordonate (sister de prolectie Stereografic 1970, plan de
referinia Marea Neagrd 1975) pentru puncisle din rejelele geodezive de indesire/ ridicare
$i pentru punclele de detaliu, In format analogic si dightal

* 2. caloulul analitic al suprafelel delimitata prin PUZ - 18000 mp

= 4, inventarul de coordinate ale puncielor de inflexiune care definesc limila
PUZ-uhi

* 5. masurdiorile realizate In releaua de indesire / ridicare cu tehnol agie clasica gi
GNSS, in format digtal §! analogic

« €. copie 8 avizulul de Tnoepere a lucrdnilor nr 87/01.02.2048

¢ 7, plan de neadrare 7o zond

* 8. pian lopografic Tn format analogic - scara 1:1000 si digital dxf

+ G fisler cmomi

= 10, cople a ceriificatulyl de wbanism a1, 37/24.00.2015 emis de Primaria comune
Grédistes

© 11, copie a extrasulul de carte funciard pentru informare nr. 53515/28 00,2045

*  12. dovada achitdri tarifelor legale ~ chitanta nr. CL 85211/25.02.2016

Pagina 1din 2

Daniament earm rertire fnld sl ~oromior rerrsi] seednings s o sl its T oo il Ko s i
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Oficiui de Cadastru si Publicliate imobilisr CALARAS!

Biroul de Cadastiu si Publicitate Imobiliars Calarasi
Los: Calarasl, Bir Prefungires Biscurest Nr, 26 Bloc 421 Cod Posial 810125 Tof 02427333698, 0242/333699

AL
PE LABLEYRYG §5
FURL I TATE SUOBILIARA

5. Concluzii:
«  Documenialia respects cerintele din Avizul nr, 87/01 02,2046
*  Documentalia se Incadreazi in prevederie regulamentulul aprobat prin Ordingd
Directorului General al ANCPI nr.700/08.07.2014 cu modificirile st complatirile ullericare

Lucrares este declarald ADBMISA

inginer s&f al Oficiului de Cadastru §i
Publicitate imobiliarg CALARASI,
Yiprica DRAGOMIR

Pacing T Ain 9
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; Oficiul de Cadastry gi Publicitate Imobiliars CALARAST
& Birout de Cadastry si Publicitate Imobillard Calarasi

Dosart] nn Z3815/25-00-2015
IMCHELERE Mr. 53518

REGISTRATOR #istoles Gabriclh
ASISTENT REGISTRATOR Yspas Vergiia ,
| Asupra CERENT introdhse de SOCIETATEA NATURA AVIS PROD 5RL domicillat in Romania privind
dezmembrare/corasses I cartes funcars ¢ In aza:
2t notarlal nn 3777/24-09-2015 emis de NP SERBAN ANGELICA VALENTING; _
fiind indeplinite congtiife prevazule ia art, 29 din Leged caddstrulul o o publiefati] imoebiftare nr 741588,
repUbloEts, ou modificarie o caimplelariie uiterindre, tarifud achital suna di 60 I8, i documenty]
de plate! ' v .

- ehitsnte r (L12136/24-09-2015 in suma da 80 lely
beniry serviaul svand codud 297, :
Varand rgferatud ssisbardtulul reglstrator in sensul or ny exlsts Impedirente In insctisre

DISPINE

Admiiberep cererii o privive §g ; . )
- imobiltl cu nir cadagtral Z1608, nserls in carten funitleia 21608 UAT Gradistes svand propristar:
Sc Nutrd Avis Prod S i cole de 1/1 de sub B2 .
- fnobiinl cu ne cadastral 21614, insetls [n catles fundlars 21644 UAT Gradistea avand proprietart:
Socletatea Naturs Avis Prod 5 in cotd de 1f1 de sub B.5;

- Se flinteazs carten fundars 22350 a imobiliuiu? €U numar! cadastral 22360 Gradistes, rexuliar din
aipiras urmatosrelor imabile: o

-ocad 20614 din cL23614 care s sisteaza;
~Gieath 1608 din cL21608 sare e sistenze; sub 8.1 din cortes Rinciars 22360 UAT Gradistes;

Frazenta se ve comunica partilor;  °

Se Naturs Avls Prod S,
Gerban Angelica Valanting,

Socletates Matiira Avis Prod 8d,

*} Cu drapt de reskaminare in fermen de 15 206 de e wpmunicere, care se depuns la Biroul #2 Cadastry
sl Publicitate Huebilisid Calarss, se inscrie in carten fundiers sl se spiulioneaza de catre registyatorul-

gl

ot solugendsl, Bagisteptor, Asistent regisirator,

05-10-2015 ?iﬁﬁ?% A - Deesieraia
Gt 5l s S é( : fprah d‘w‘"/‘” :

G ekeeps SN provazute i1 At 67 ain, £1)oin Fegniamaniul e aiare, fevsatie sHpestione i evivenizle €6 caoatin et /
duriciara, arolss avR OGN, 7Fonsois, /

Bogimmsnt gare comtiee delE cu carmiter personsl ProlEiatE e prevedari Lagii ¥r. S7T/I004, Pogiw 1 dln 1
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CARTE FUNCIARA 8R, 22380 Comuna/Cras/Municichy: Gredistes

Langime Ssymante

+ %) Valoplte lungimilor ssementalor
sEet whlinule gy profpetie i nlae,

i Punck | Pungk | Lusipime
 fmempiat | starslt | sagmmend T ()
33! @3 W2
O I Y
Wi 1% 25,1
I3 is 35,1
i 18 17 Y92
i 13 18 18]
18 A 31
5| 1 )

B Liinulimlis esgmentelor sunt detwmminate In glanyl do profectie Steres 70 &l sunt roteniite io 18 centimetrl
T Vistenta dintes puincte gsie Tormats dli sagurente cotpulyte oe sont wnl micl decal vilbares 18 et i

Certiflc ¢ prezantuf extras corespunde ru ‘pozitille W vigpare din cartes funciars Srigingis, pistraty
de arast birow, i .
Prezentul extras de carte funcisra este vaiablf 2 autentificares de catre notarul public actelor juridice
prin tane 5= sting drepturile reale precue st pentru devbaterea succesiuniion, far informafile prezentate
5Nt Susceptibile e orice reodificare, In conditils fegi, _

By abiilat taviful de &0 BO N, chftants ng CLLZA36/23-09-201 5, pentiu servichul de nubficiate

imobillar i cadul nn, 222,

P

Distes wiustlonBa, Asistent-roplstintorn - ' . Referest
oEI200E ) VERGILA ISPAS " N

AP S
5 M

Qo0Hnehl CrE confine date EE LRraiher DEFSORIY, profoiaie te prolsasrie Laglf M, 5752008, T ?5g§ga Fgn X
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CARTE FUNCIARA NR, 23368 Cor N Oras/Maniciphe: v:fzrﬁc%é

R Hngxe Wr. 1 s Pertea ¥
TEREY Infraviias

“Asdresa: Gredisten, Cyartal 70/3 .
] “Hupratale ! .
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_ofmpy |
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. ﬁﬁ?ﬁ'ﬁ;ﬁé&é&.& ML 22360 Comuma/Orass Funi ioipiis Gradhistes
i e e 2 in i\éa.ce'ami E3Ei i
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. . . , G gt g - ;
pentrys INFORMARE e
Oficiud de Cadastru st Publicitate Imobiliar8 CALARAST
Biroud de Cadastru ¢ Publicitate Tmobiiiard Calarasi
A Privias . DESCRIERES IMORnLLY
TEREN nbrevipn
ﬁ{fr&s&x, ﬁfaéistva, {:vartaf ?ﬁjs
{ iz ;ﬁf;;ﬁiﬁ i Buprafata® fmp) : Observotil / Refsrinte
ial E2E6D :BL.O00 i -
. B Porion X1 BROPRYETAR 5 BUTE _
2 ﬁwﬂmm Sa émg:w? éw ;zwww&a%& b aﬁfa é“wi!sﬁ Yegie SBhservatil f Raferints :
g&é notartal e 3?‘33&, T, 892515, amis de NF SCREAN ANGELICA mmweg _‘
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Ministerul Mediului ¢ Schimbarilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AVIZ DE MEDIU
Nr.1 din 25.09.2014

Ca urmare a notxﬁcarn adresate de SC ‘\IATURA AVIS PROD SRL, eu sediul in comuna
Gradistea, jud.Calarasi, Inregistrata la A.P.M. Calarasi cu nr.4003/05.06.2014 cu privire la initierea
procesului de elaborare a Planului Urbanistic Zonal EXTINDERE FERMA CRESTERE PUT DE
CARNE, cu amplasamentul in comuna Gradistea, Jud Calmam st la realizarea primei versiuni a
atestuia,

in urma analizdrii documentelor transimise i a veriffcarti,

In drma parcurgerii etapelor procedurale previizute de H, G. nr, 3076!”004

in baza Hotaririi Guvernului 48/2013 pI‘lVInd organizarea §i funct;mnarea mesterului Meémim
si Schimbarilor Chmatice, cu modificarile si completarile ultericare,. HG nr.1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia Mediului, eu-hodificarile -si
completarile, ulterigare, a Ordonantei de Urgenta a CGuvernului privind protectia. medivlui
nt.195/2005, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.265/2006 si a Hotirdril Guvernului
mr. 1076/2004 privind stabilirea proceduril de realizare a evalyldrii de mediu pentru plannit gi
programe, a Ordinulul Ministerntui Mediulul si Gospodaririi Apelor nr.995/2006 pentru aprobarea
fistel planunlor st programelor care. mtm sub mmdeata H.G nr. 1076/’?004 s emzte :

AViZ

pentrw: PLANULUT URBANISTIC ZOAAL X VENDER T szRMA CRESTEEE PUJ BE s
CARNE, cuamplasamentul in comuna Gradistea, Judets] Calarasi

promovat de: SC NATURA AVIS PROTD S8RIL, A

in scopul aprobarii/adoptarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,EXTINDERE FERMA
CREST ERE PO DE CARNE care. pr esupuna

4 ia 0, capacmate de pt,ste 4(}000 de locan peni:i i pasam de curtt:

-Ocuparea terenurilor disponibile din imedista vecindfate a fermed existente; ‘

- Amiplificarea ¢ asigurarea locurilor de munci atdt in sectorud productiv' ¢at. sicelal servxcmor

-Dezvoltarea autmtaiaior de nwestzpz pentru completarea st modernu:area doté.rilor in domeniul”
' agrmndusmal—fferme avicole;

-Valorificargz potentialului  existent {spatial si. sc_enoﬁmzc}, con'cgmfte'nt cu  ameliorarea

disfunctionalitatifor semnalate in zona, prin identificarea  tendintelor spontane de dinamism

economie si a premiselor de configurare spatiala;

- Stabilivea structurii morfo-fimctionale si oonﬁguratwwspauale pentru’ zora de nord a 'localitatii

Gradistea, jud. Calarasi.
Terenul avut in vedere in cadrul acestui PUZ are o supmt"a‘ca totala de ESDOO m’, se afla in
 extravilanul localifatii Gradistea, judetul Calarasi ‘si este: domeriiu privat. S¢ proputie stabzhre.a :
relatiilor pentru echiparea tehnico-edilitara si amplasarea de constructii aferente extmdem fermei de
crestere pui de carne.

CUURMATOARELE CONDITIL:
ayTitularul planului are obligatia de @ limita fmpacful asypra factorilor de mediu la realizarea.si
ﬁmu‘wm} ea obiectivului prin respeciarea wiatogrelor masuri:
- realizarea evaluarii efectelor cumulate asupra factorilor de medin ale obiectivelor care se vor
realiza in cadrul planului, tinand cont de gradulde. supombzhtme al zonel; - -
- solicitarea, la autoritatea competentd pentru pr{}i‘ec’cm mediulul, a af:telor dc: regieme“ztare
: 1
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corespunzatoare fiscirei etiape a planuiui de investitii (acord de mediv, autorizapie de medin);
- respectarea zonelor ocupate de construeti, a suprafe;elar si des’zmagnior aferente specificatc | in
planul urbanistic zonal;
- respectares ieg;sla;m in wgoare privind schlmbarea destinatie terenurilor;
- elaborarea unui plar in caz de poluirl accidentale. Elaborarea regulamentelor de fimctionare a
serviciilor de api potabild si de canalizare; folosirea procedurilor §i echipamentelor de protectie
COrespunzatoare;
- realizarea cate unw 1e<>uiament de exploatare, monitorizare, intretinere si reparai;u pentru
fiecare obiectiv care se va realiza;
- zonele de sigurania si protectie ale callor de circulatie rutiera si zonele senstb;le
- utilizdri permise s restr ictii conform prevedenlef Reguiament Local de Urbanism - pentru
aceastia zona;
- necesarul de parcaje va fi dimensionat in ﬁmcﬁe de prevederﬂe riormativelor in vigoare
- conformarea constructiilor cu respectarea prevedcrﬂor Regulamentului Local de Urbanisin;
- s¢ vor respecta prevederile §i mdsurile celorlalte acte admmzsfrae‘zve emise de alte autoritii;
-se. vor respecta tntocmali prevederils, planului PrOpus;.. - : T
-5e Vor re.specra masurile de diminuare a zmpacfulw aszgara med;u!w ir faza de execufie
menfionate in Raporial de medi;

b) Misuri pentru protejarea factorubui de ynedin’ 2 APA”:

| -s& propune realizarea unui sistem de’canalizdre menajera si evacuare a ape]or azate in
confermutate cif varianta care sa fie agreata de institutiile abilitate;
~parametrii cahf&txvn al apelor uzate evacuate se vor incadia in limitele :mpuse de k:g;siaﬁla in
vigoare;
-se interzice devel sarea de ape Uzate néepurate in receptori natorali;

¢) Misuri pentru protejarea factorniui de mediu G AER™:
- s¢ vor asigura misuri pentry incadrarea nivelului de El‘l‘ilSlIfilTilSH in prevederile Eegxsiatiez in
vigpare, pentru evitarea disconfortutui gi a efectelor negatlve asupia sanatai; .
- materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel mcat o7 rf-:duca %a minim
nivelul, partzculeloy ce pot fi antrenate de curentii atmosferici; -
- masuri peniry cswtarca disiparii de pamant si materiale de cons{mcm pe carosabxlul drumuni@r‘
de acess,
- respectarea normativelor legislative in vigoare,

d) Miisuri pentru protelaren Eaetoritiui de mediy ,S0L”:
- se vor introduce substanie potbante in sol si nu se va modifica. structura sau tipul soiulm
- decopertarea solujui vegetal se va face in limita strictului necesar, ia execuha sapaiurﬁer pentru

retele tehnico-edilitare si amenajarea cailor de acces* : : .
- evitares Inlaturérii inutile a vegewatiel; :
- 1mpiementarca sistemului de colectare selectivi e deseunior
- transportul deseurilor in mijloace adecvate gaam:ru a zmpzedsca dispersia pe cale de clrcuim;;e'
- depozitarea temporara a deseurilor se va face in locatii reprézentate de suprafete betonate si
inchise; :
- evaguarea degeuritor priw intermediul ﬁrmeior Spemahzate st autorizate;
- montarea de panouri de avertizare si senirializare a zonelor de colectare a degeunlor,
- se interzice colectarea sau depozitarea- deseurilor in spaf:u sau pe suprafefe nﬂamenajate
corespunzitor;
- se vor prevedea materiale absorbante spfmiala pemru pierderile acmdentaic de subs‘{ange

produse petraliere, ete. (in perioada de executie a lucrdr ilor st de desfasurare a actmtégn}
- colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in zona special amenajatd;

¢) Masuri pepfru profejaren factorului de medin “V}:GETATIE SEASEZARI UMANE”'
- se vor mentine obligatoriu suprafetele destinate spatitlor verzi de min. 2(}% din suprafata totala
a terenubui sz acestea vor fi intretinute ccrespunzator : '

AGLNI‘E% PENTRU PROTECTIA MEBIULUE CA_L%RASI
Sos, Chieiu, nr.2, Caléirasi, Cod 910005
E-mail: ofﬂae@’zpmd.anpm ro; Tel/Fax. 0242, 31.50.35; 0242. 31.19.26; Tel mobil 0746 2486’75



- respectarea distanteler minime de protectie sanitara, privind amplasarea construcfitlor in
intericrul zonei studiate, conform prevederilor si wecomandarilor institutiilor abilitate;
- $€ Yor asigura masuri pentru incadrarea nivelului de zgoniel ambiental in prevedenie legislatici
m vigoare, pentru evitarea. disconfortului si a efectelor negative asupra sanatatii popuiatxei .
- amplasamentul organizarii de santier si.traseul émmmzler de acces sunt astfel stabifite incat sa
aduca prejudicii minime mediului nataral;
- suprafata de teren ocupata temporar in perwada de constmctze irebuie limitata judicies la
strictul necesar;
- pentry cvitarea accidentelor constructoru! vor prevedea bamﬁre fizice care sa opreasca accesul
in locuri periculodss sau €Xpuse;
- traficyl de santier si functicnaren uﬁlagelor se Hmiteaza ia traseele 51 programul de i_acrzs
specificat; -
- dotarea-amplasamentului cu echipamentele aferente prevenirii nmendnior
- refacerea zonelor de gradate in perioada de constructie;
) Masuri oblisatorii pe durifa executici :
- amenajama captari: se va face astfel incat interventiile in dmamloa naturala a zonel sa fie
minime;
- s¢ vor adopta solutii ¢ tehnologii moderne de epurare si evacuare 2 apeier menajere;
- 58 vor ado;ﬁa tehnologii nepeluante, dm categoua ,.ener ie verde” peniri pr»oducerea awemuiuz
. termic st energiel electrice: .

- respectarea supraletelor propuse pentru 4 fi construite si ocupate definitiv;

.~ reducerea la minim a suprafetelor ocupaze temporar, inclusiv pentru, Grgdmzarea de santler

-+ - pastrarea brazdelor de sol decopm tat si uﬁhzarea lor in refaceren ecologica a zoneler owpate

temporar; '
- management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitire temporara in
conformitate cu regiementarﬂe in vigoare, eliuinareafvalorificares deseurilor prin  firme
specializate;

- - verificarea si infretinerea corespanzaioare unei btme functronan a msta]atn lor de coif;ctare si
evacuale ape uzate de pe amplasament; ‘
- pamarea/xefdcerea vegelatiel pe zonele neocupate de constuctii, cai de acces ef:c

©)Masuri de supraveghere si contiol a factorilor de'mediv-
Program de morniitorizare dupa ctm urmeaza;

Domeniul efectulug semnificativ. MASURIDE MONITORIZARE
Factorii de medin '
AER . | -Monitorizarea: functionarii la paramelri . normali. .

' ' ' conformitaté cu limitele impuse de prevederile }eglslatwe
_ 1 in vigoars pentru emsisiile de poluanti-atmosferici atat in
' faza de executic a Jucrarilor specifice obzeciweior PUZ,; cat
o . : _ si in faza de exploatare a acestora. _

APA -uzata i | -Moniterizarea indicatorilor de cahtate a apeier uzate
-subterana evacuate si incadrarea in limitele reglemenetate. NTPA

002/2002 cu modificariie si completarile ultericare.
| - Monitorizarea periodica a calitatii apei freatice
soL - -Monitorizarea calitatii solului si incadrarea in normele de |
' calitate conform Ordin nr. 756/1997. '
-Monitorizarea nnplememaru co.lefciarii' selec_ﬁv& ai
deseurilor :

"‘ZGGMOTV ST -Monitorizarea zgomotuius pentru. mcadrarea mvefuluz de
' B zgomot in limitele prevazute de STAS 10009/1988;

De mdepfmzre& Programului de monitorizare este responsabil titularud plarului. Acesia este
obligat sa depund amual, pénd la sfdrsitul primylul frimesiry ol mdui witerior redlizari
monitorizdri, rezultatele Programulut de mamfoﬂmre la APM Calarasi .

AGENTIA PENTRU I’ROTECTIA MEDIULUL CALARASE
Sos. Chiciu, nr.2, Cilirasi, Cod 910005
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Emiterea Avigniui de Mediu s-a ficus avindy-se fu vedere urmitoarele: ,

-fuinadu-se in considerare concluziile Reportului de medin pentru Plan Urbanistic Zonal eare sunt
favorabile implementiri; planului din perspectiva potentialelor efecte asupra mediului, sens in care
releva ca , impactul va f nesemnificativ; a procedurii parcurse si a informaiilor grafice, care ay
condus la concluzia ca protectul de plan Propus spre avizare asigura conformarea cu prevederife
- Hotarari Guvernulut v 1076/2004, integrind foate consideratiile justificate cu privire la mediu in
pregittirea plapulis spre adoptare; o ‘ o e
-pozifia manifestata i opiniile exprimate da autoritatile interesate consultate in cadrul sedinte
Comitetului  Spesial Constituit peatry desfisurarea procedurii realiziril evalusrii de mediy

“Pe parcursul. deruldrii proceduri; de reglementare, publicul a fost ingtiingat asupta- depuneii
solicitdrii avizului de mediy pe loate canaiele de comunicare, inclusiv. prin ‘anunturi repetate in
presé, prin afisare pe pagina de Iniemet 4 APM Calarasi; T '

-BU S-au primit comentarij i propuneri serise din partea publicului interesat ia sediul titularulpi say
al autoritatii competente pentru protectia mediulii (conform art.30,alin.2 ‘di_ﬁ_ﬁ@'i()?ﬁ/?’{)ﬁd}:

Documentatia care a stat Ia baza emiterii Avizului de Medin confine:

- Prima versiune a planutui - elaborator SO PROIECT CONSTRUCT SRL;

- Alternativa finali a planulyi - elaborator SC PROECT CONSTR UCT SRL;

- Raport de Mediu intocmit de Persoana Fizica Autorizata Sevastita Vraciu;

st armiitoarele avize/adrese eliberate de alte antorityi: Lo '
- Certificat de wrbanisr nr.45/0 . -2014, “emis de CONSTLITIL § UDETEAN CALARASE:
- Autorizatie de mediu nr. | 17/09.07.2013; S :

~ Contract de vanzare-cumparate cu nr. | 342/01.10.2012:

- Proces verbal de licitaiie nr.8411/12.12.2013;

- Extras 8¢ carte funciara; '

- Plan de amplasament;

- Plan de incadrars in Zona;

- Proces verbal de dezbatere publica, incheiat in dafta de {}9'.-{}9,‘2014, i}iregistrét-}la sediul APM v

Caiam_{si ou 1?1‘_;55:24/{39-,{}9,2{3 14 -«

Mentiuni despre procedura de coutestare administrativi gi contencios administrativ,.

Orice persoand care face parte din publicu! interesat si care se considerd vitimats tnr-un drept
al sdu ori fntr-un interes legitim se poate adresa instante;. de contencios administrativ-competente
pentra a ataca, difi punct de vedere procedural san substantial, actele, deciziile sau omisiunjle
autoritatii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participérii publicului in

procedura de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri s Programe, ‘previzuta® de- HG .
1076/2004, cu tespectarea  prevederilor Legii contenciosulu -administrativ nr, $54/2004 cu

modificarile ulterioare, - ‘ ‘
Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente pentru protectia medinlui care fac obiectiil

atacd odatd cu decizia de emitere a avizului de media,

Se pot adresa mistantel de contencios administratlv competente $1 organizatiile neguvernanientale

care promoveazd protectia mediulyj $i indeplinese conditiile cerute de fegislatia T vigoare,
considerand ca acestea sunt vitimate Intr-un drept al lor say Intr-un interes legitirr;_, .
Solutionarea cererii se face potrivit dispozifiilor Legii nr.554/2004 ¢y modificirile ulterioare, -
Enaim_e de a se adresa instangei de contencios administrativ competente, persoanéle care fac parte
din publicul interesat si care se considerd vitimate intr-un drept sau Intr-un interes legitim, trebuie
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s solicile autoritdtii publice emitente, In termen de 30 de zile de In data aducerii la cunostinga
publicului g deciziei etapei finale revoceres respectivel decizii, ' o _
Autoritatea publicd emitenty are obligatia de a rispunde fa plingerea prealabils tn termén de 36 do
zile de la data Inregistriivi; acesteia la acea auforitate.

Procedura administrativa prealabild este gratuis,

Prezentul aviz de mediu este valahj] de ia data emiterii, pe toata pericada de valabilitate a

Planului Urbanistic Zonal, daed nu intervin modifiesri ale acestuia.

Nerespectarea eondititlor prezentului aviz constituie confraventio §i se pedepseste conforin
prevederilor fegale in visoare. e ' )

Prezentul aviz contine d{cinei) pagini 57 a fost emis in 3ftres} exemplare, doug la emitent si uml lo
titudarul plamului, . :

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU A A A,

Elena ADRIAN Maria PAUN

i

a A R

INTOCMIT
Mioara ENESCU

e/
S .
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Barbu Stirbei”
al Judetului Cilarasi

AVIZ
de secaritate Ia incendiu
nr. 92/15/SU-CL din 09.10.2015

Ca urmare a cererii Tnregistrate cu nr. 2218608 din 02.10.2015, adresatd de STAN

MARIANA, cu domiciliul i sat Ceacu, com. Cuza Vodi, jud. Calirasi, telefon
0723597117,
' In baza prevederilor art. 11 lit. ) din Hotiirdrea Guvernalui nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale
Legii ar. 307/2006 privind apirarea fmpotriva incendiilor, cu modificarile si completirile
ulterioare si ale Hotirarli Guvernului nr. 173972006, modificatd si completatd ci Hotérdrea
Guvernului nr. 19/2014, se avizeazd din punct de vedere af securititii I incendiu:

2 (DOUA) HALE CRESTERE PUI CARNE LA SOL
(HALA NR. 3 SIHALA NR. 4)
apartinand

S.C. NATURA AVIS PROD S.R.L.

~amplasate In comuna Gridistea, jud. Caliirasi.
Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz de
securitate la incendiu.
Avizul este valabil humai fosotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat Ia
baza emiterii acestuia.
Detindtorul avizului are obligatia si solicite autorizatia de securitate la incendiu dup#
efectuarea receptiei la terminarea lucririlor sau inainte de punerea in functiune a
constructiilor ori amenajérilor pentru care s-a obtinut prezentul aviz.

s s

~/ INSPECTOR-SEf
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=
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IINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUDETUL CALARASH
Com pc‘;mmgmai avize §i autorizatit sanitare
Nr. 190/ 07.12.2015

NOTIFICARE

PROIECTUL:
“Extindere ferma crestere pui de carne ia sol”

C AMPLASAMENT

sat Gradistea
com.(radistea
judetul Calarasi

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT:
SO NATURA AVIS PROD SRL
comuna Gradistes
judetul Calarasi

Referat de evaluare nr.34/07.12.2015 intocmit de as.pr.giena Marin
Atena.

MENTIUNE:
Proiectul este in conformitate cu normele de igicna si
sanatate publica, cu respectarea masurilor si condititlor obligatorii
prevazute in referatul studiului de impact asupra sanatatii
populatiei eliberat de INSP (nr.13833/31.08.2015)

Director Exeéutiv, Compartiment gvize si autorizar
fe. Teodorescny Gabriela-Geanina Dr.Bebrescu § \hmm@*m Emiligna

' i
R i._,—'




“@“% Enel Distributie

Dobroges

Nr. inregistrare 141831777 / 08.02.2015

Calarasi, Str.Dobrogei, Nr.50

i ROIECT
Tel. 0242 305702 Fax. 0242 205704 Spre stiinta SC PROIEGT URBAN SRL

CATRE
NATURA AVIS PRCD SRL

adresa: STRADA CEACUY, Ny, FN, Cod postal 917047, Loc.
CEACU, Jud. CALARAS!
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 141931777 / 08.02.2015 pentru obiectivul
CONSTRUIRE 2(DOUA) HALE CREDTERE PU! DE CARNE LA SOL de la adresa: STRADA STADIONUL U, Nr. 3.5,
Loc. GRADISTEA, Jud. CALARAST,

In urma analizarii dosumentatiei pentru amplasamentul obiectivului meniionat, se amite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 141831777/ 12.02.2015
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii”
-cu respectarea NTECO7/08/00, NTED03/04/00, PE 106/2003, PE 101A/85, I7 privind asigurarea distantelor si a
condifilior iz apropieri ciadiri indusiriale fata de ratelé electrice de distributie existente;in cazul in care lucrarile
la noul oblectiv afectéaza instalatii electrice existente: cabluri electrice, retele el aeriens, bransamente 2l. ste.
atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora conform reglementarilor tefinice in vigeare, vor §i suportate de
beneficiarul avizulut,
- Se intérzice trecerea LEA cu tens.1 &V < Un < 110 kV peste cladiri;
- Serespectd  Dind = distanta minima de apropiere intre conductorni extrem
al LEA, la deviatia lui maxima si cea mal apropiata parte a cladirii fara sa constituie traversare: Dma [m] =
3,06m;
-Conform art.12 alin {2) din Legea energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 SC ENEL are dreptul lega!
si gratuit de 2 folosi terenul pe care se afla instaiatiile sl de a Intra la sceste instalatii.
-Amp!asamentul si ampre;mum!e niu vor afecta I bloca accesul in instalatiile. elactrice.
- Traseele retelelor electrice din piansa anexata sunt flgurate mformatw Pe baza de comanda data de salicilant
- Exeoutarea lucrarilor de sapatt_zrt din zona traseelor de eabluri se va face rumai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJIT CALARASI cu respectarez nommelor de protectia muncii specifica. In 6az contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deterioriare a instalatiilor electrice existénte si
consgéintele ce decurg din nealirmentarea cu energie electrica a consumatorilor existent! precurn & raspunderes in
cazu} accidentelor de natura electrica sau de alta natira Lucrari de sapatura in vecinatatea RED **
- Distantele minime si mastrile dé protectie vor fi respectate pe tol parcursul executist luerarilor:

~-in zone!e de protectie sle LEA nu se vor depdzita materiale; pamant prevazut din sapatisi, echipaimente, ete. care ar
putea. sa miicsoreze gabarlieie Utilajele vor respecta mstantele minime prescrise fata de glementele refelslor electrice
aflate sub tangiune st se va e cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executantit sunt obligati sa instruiasca personalit asupra pericalalor pa carg le pre.zmta executia lucrariior in
apropierea instalatifor electrice aflate sub tensiune si dstipra consecintilor pe care ie poate avea deteriorarsa acestora.
Pagubele provockis instalatiilor electrice sl daunels provouats consumatoriior ca urmare a deteriorarii instalatilor vor § =
suportate integral de céi ge se fat Vinovétl de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror: acmdent@ tehnice si de munca.
- Avizul de ampiasament nd-constitule aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarea cu energie slectrica a
obiectivului say, daca oblestivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita s U0
MTJT CALARASI aviz tehnic de racordarg ™ .

{nformatii privind alimentarea cu energie elsctrica:
*** In zona de aparitie a noului oblectiv exista retea electrica de distributie........cocv e

“** Noul obisctiv poate i racordat la reteava existenta ... ©efreied e e adh s as

Informiatiife de la pct. 1 si 2 suni orientative. Solutia de alimentare cu energis electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de sclutie sau Studiulai de Salufie, in cazul in care sunt necesare lugrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiel in vederea obtmerea autorizatiei de consiruire a obiectivulai, proiectantul general va
mentiona selicitarea obtinerii sau nu a autorizatiel de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.
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Legenda:

1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul®
¥ 2. pentru gviz favorabil cu conditii 5e vor inscrie distantele minim
electrice (LEA sau LES) existents in zona, in conformitate cu pres:
** daca nu sunt conditii $e va inscrie "Nu este cazul”

"** e bifeara casuta corespunzeatoare siuatiet

e de apropiers & incrucisare ntre obiectivul propus si retelele
criptiile energatice in vigoare

- In cazi i care in zona mai sunt si alte instalaii electrice care nu apartin 8C ENEL Distributie Dobrogea SA,
soiicitanii va obtine obligatoriv avizul de amplasament si de la proprigtarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti definatot de instalatii, dupa caz).

~ Tariful de emiifere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 32 1 09.02.2045
= Prezentuf aviz este valabil pana ta data de 01.04.2016

- Prezentul aviz isi piardes valabilitates in cazut nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situalie vizate de UG MTJT CALARASI

Redactat in 2 {doua) exemplarg, din care unul pentra solicitant.
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Administratia Nationald " Apele Romine”
Administratia Bazinald de Ap3 Buziu - Ialomita
Buziu, Strada Bucegi, nr. 20 bis 120208
Tel. 02387 725446, 725447, 725448
Fax. 0238/427237
E-mail: dispecer@daib.rowater.ro -
COD FISCAL: ROZ3706185/01.01.2007 COD IBAN: ROSY TREZ 1663 0726 1X01 1198

Cod F-AA—1 Nr. 17227/ D1/ 43-93. 2015

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: P.U.Z. + P.A.C. ,,Extindere ferma crestere pui de carne la sol” comuna
Gradistea, judetul Calarasi

Cod cadastral XIV-1.000.00 .00.00.0, Bazin hidrografic Dupare

IDATE GENERALE

Solicitantul avizului : S.C. NATURA AVIES PROD S.R.L. Gradistea
Str. Stadionului, nr 3-5, localitatea Gradistea, Judetul
Calarasi
CUI: 28835699 J51/301/2011
Tel: 0737/211.525 Fax: 031/420.1060

Titularul si beneficiar} S.C. NATURA AVIS PROD S.R.L. Gradistea

de investitie : Str. Stadionului, nr 3-5, localitatea Gradistes, judetul
Calazrasi
CUIL: 28835699 J51/301/2011
Tel: 0737/211.525 Fax: 031/420.1060

Proiectant de specialitate:  S.C. PROIECT CONSTRUCT SR
Calarasi, Str. Cornisei nr.48A, BLD3 1,8¢.1,Ap.1, Et.1
Judetul Calarasi
CUT: 1925013 J51/78/1992

Tel/ Fax: 0242/318.778

Amplasament : In intravilanul comunei Gradistea, Jud.Calarasi.

Situatia juridica a terenului: Terenul aflat in proprietatea benefieiarutui §.C. NATURA
AVIS PROD SR.L. conform contractului de vanzare
cumparare.

Sitnatia inundabilitatii

terenurilor: Zona neinundabila.
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR NR 363 [2015— S.C.NATURA AVIS PROD S.R.L. Gradistea - P.UZ.+ pAC
L Extindere ferma eresiere pui 4 carne la sof” comuna Gragisten; judetul Catarasi

CARACTERIZAREA ZONEIDE AMPLASARE

Ampiasamentui investitiei se afla in intravilanul satului Gradistea, comuna
Gradistea, judetul Calarasi, pe latura vestica a fermei de pui de carne Natura Avis Prod
Gradistea. Ferma este amplasata in partea de NV a satului Gradistea, la pord de DN 31,
find la circa 400 m de zona de tocuinte.

' P e . . - . e . . B

Terehul este de forma unui dreprunghi, cvasiorizontal, cotele de altitudine fiind
de circa 20 m, intrega zona a luncii Dunarii — partea de sud a comunei — avand o panta
usoara pe directia nord-sud (spre Dunare).

Vecinatatile terenului analizat sumit urmatoarele:
-lanord = drum local

_lasud = teren, domeniu privat al comunei Gradistea;
-lavest = teren, domeniu privatal comunel Gradistea,
_laest = ferma de pui Natura Avis Prod Gradistea, apoi drum local.

*

Accesul la obiectiv se realizeaza, din Calarasi, la nord-est, pe drumul national
DN 3 Bucuresti = Constanta, apoi la stanga. pe DN 31. In satl Gradistea, in dreptul
gospodariei de apa/scolii, la dreapta, pe un drum Jocal, dupa circa 500 m se ajunge la
obieetiv.

Comuna Gradistea se afla in Campia Romand, bazinului hidrografic al Dunarii.
Din punct de vedere litologic, zona face parte din tipul de campic joasa cu 1Crase,
caracterizata prin prezenta numeroaselor terase desfasurate de-a lungul raurilor ce 0
dreneaza, zona alcatuita din depozife exclusiv cuaterpare reprezentate prin loess si
depozite loessoide. :

Din punct de vedere hidrogeologic: teritoriul comunei Gradistea nu este traversat de
cursuri de apa, fluviul Dunarea reprezentand granita sudica. Apele subterane sunt
prezente in: |

o stratul acvifer freatic In orizonturi acvifere sub presiune, cu nivel freatic

ascendent, 8 — 15 m adancime, alimentat de la suprafata (precipitatil, canale de
irigatii) cat si din stratul acvifer de adancime, 15— 30 m adancime, cantonat in
nisipuri fine, argile nisipoase (pleistocen superiot actaal);

o stratul acvifer de adancime, peste 40 m adancime, cantonat in stratele de Fratesti

(pleistocen inferior) Intr-un orizont acvifer sub presiune, cu nivel freatic
ascendent.

11 NECESITATEA Si OPORTUNITATEA INVESTITIEL

Scopul obiectivului de investitie il reprezinta ridicarea interdictiei de consiruire

5 I N ! ; 2 .. . . -
asupra terenulul, cu o suprafata de 18.000 m?, affata in intravilanul comunel (radistea,
in vederea extinderii fermei de pui de carne Natura Avis Prod.

Eipalizarea investitillor va asigura noi locuri de munca si va contribui la

fAervoliarea economica a zonel comunei Gradistea.




AVIZ BE GOSPODARIRE A APELOR N * I S~ SOUWATERA AVIS ?11;{)-53 SR.EL Gradistea - P.UZ + PAC,
~Extindere ferma crestere puf de carne Ia sof” comuna Gradisdes, Judetul Calarasi

11 ELEMENTE DE CORELARE SI COORDONARE
¢ Certificatul de Urbanism nr. 45/01.04.2014 emis de judetul Calarasi;
s Contract de vanzare - cumpsarare cu incheiere de autentificare nr. 2826 din
19.08.2014;
¢ Anunt publicat intr-un ziar local si informare publica afisata la sediul primariei
Comunei Gradistea nr, 122 din 12.01.2015.

Din punct de vedere al asigurarii sursei de apa si al apararii impotriva inundatiilor,
obiectivul se incadreaza in clasa & IV-a de importanta, conform STAS 4273/83 si STAS
4068-2/87.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adiesa FN/2014,
inregistrate Administratia Bazinala de Apa Buzau — Ialomita la nr. 172272014, a
completarilor inregistrate la Administratia Bazinala de Apa Buzau — Ialomita la nr.
19866/2014 si nr. 1914/2015, a constatarilor din teren, in conformitate qu prevederile
Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si  completarile ulterioare, ale
0.U.G.nr.107/2002 de infiintare si functionare a Administratiei Nationale ,Apele
Romane” si O.U.G. nr.73/2005 de modificare si completare a O.U.G.nr.107/2002,
aprobate prin Legile nr404/2003 si 400/2005 si ale Ordinului nr.662/2006 al
ministrulul mediului si gospodaririi apelor, privind procedura si competentele de
emitere a avizelor si a autorizatiilor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: P.U.Z. + P.A.C. ,,Extindere ferma crestere pui de carne la sol” comuna
Gradistea, judetul Calarasi

care, conform documentatiei, prevede:

DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE

Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 18.000 mp:

Bilant teritorial propus :

Zone functionale Suprafata (m®) | Procent (%)
Constructii propuse 5150 28,62
Spatiiverzi 1200 6,66
Circulatii ] 11650 64,72
Total 18.000 166
3 ’!/;;\ zx 3;}‘\
S

o
o

P!

;}{{ PIAAT O ™

o NESCRIMBARE | B
/:*’ R\



LTI AN SR TEONTE - FLLLZ, ~ DAL
T e s it RREE a5l coninmn Cradites, Joderut Caferas)

Prin realizarea celor 2 noj hale se va mari substantial capacitates de productie a
actualei ferme de crestere g puilor, de la 27.000 capete/serie la circa 110.000
capete/serie

Constructiile se vor proiecta si realiza in regimul de inaltime parter ( doua hale de
productie si un fanar). '

Fundatia sj stalpii structurii de Tezistenta ai constructiei se vor realiza din beton
armat; peretii portanti vor fi din zidarie (caramida / B.C.A.) sau tip sandwich de 25 cm;
acoperisul va fi de tp sarpanta din lemn carisat cu invelitoare din tigla
ceramina/metalica, urmand a f stabilite prin projectul ce va £ realizat la obtinerea

conducta PHDE, ingropata sub adancimes de inghet, ¢ 90 (L = 100 m) ce va asigura apa
pentru cresterea puilor in cele doua noi hale prin doua racorduri pe ¢ 40 (L = 15 m), cat
si pentru cei 2 hidrant exteriori de incendiu,

Pe reteaua de distributie 2 apei, de o parte si alta a primei hale de crestere g puilor
de carne, sunt amplasati cate un hidrant exterior de mncendiu {deci, pe obiectivul non
sunt doi hidranti).

Din reteaua de distributic externa, se intra cu teava PUDE ¢ 32 (L =8 m) in sala
medicator unde apa este tratata prin instalatia de denitrare (denitrificator automar AN,
50 VC, 2.6 m3/h, producator Grup Romet Buzau) si este ntrodusa medicamentatia
specifica, astfel fncat 4pa ce intra in hala de crestere a puilor este pregatita conform
varstel puilor; apa este fumizata printe-o conducta ¢ 25 (L=16m) pozata la partea
superioara a peretelui, respectiv, pe tavan.

In perioada de vid sani.tqr, apa care intra in sala medicator, printr-un by-pass
(pentru a nu i tratata), ajunge in hala de crestere a puilor, printr-o conducta PHDE ¢
32, L= 40 m, asigurand apa pentru spalarea pardoselii dupa scosterea asternutulyi de

@ alimentarea cu apa tehnologiea, necesara spalarii halelor cat si g instalatiilor

Necesary] de apa al obiectivuiui, care va fi projectat:
" Nzmed T 2531 16 mE/Zi; Q anual = 8:443 mn mJ/an;

" Q zimax. = 32,643 m¥/zi;
= Quzimin, = 20,088 m’/zi;
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SERECE A VI PROD SRL. Gradistes - PLLZ + PAG
FCalarasi

Ceriniz totala de apa 2 oblectivalul, care va fi proiectat:
Qoo = 28,373 m7 /78 Q s = 2,889 mif m*/an;

Debite de ape uzate: ) _
= Quimes = 25,110 m™/zi; Q youm = 6,754 mii m’/an;

- Q 7imax. 26,1 }.4 m3/zi;
- Qimin. = 16,070 m*/z1.”

Evacuarea apelor uzate:

Apa uzata va fi preluata de reteaua de canalizare si dirijata spre bazinele vidanjabile,
existente in ferma in exploatare.

Apa pluviala va fi colectata de santurile de garda ale cailor de acces principale si se va
infiltra in substrat.

AVIZUL SE EMITE CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII :

- Beneficiarul este obligat sa obtina teate avizele, acordurile si autorizatiile
prevazute de legislatie inainte de inceperea executiei Iucrarilor avizate prin
prezentul. |

- Prezentul aviz de P.U.Z. + P.A.C. s-a emis stric din punct de vedere al
gospodaririi apelor. .

-Beneficiarul va transmite catre Administratia Bazinala de Apa Buzau-Ialomita
coniractul de vidanjare a apelor menajere incheiat cu o firma specializata. Termen:
odata cu puneres in functiune 4 obiectivalui.

- Beneficiarul raspunde de realizares corespunzatoare a obiectivului conform
prezentului aviz, de urmarirea si prevenirea poluarilor apelor subterane si de suprafata si
de anuntare in caz de poluare accidentala, a Sistemului de Gospodarire a Apelor
Calarasi si a Administratiei Bazinale de Apa Buzau-Ialomita.

-Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea daca au fost respectate
prevederile inscrise in aviz; in caz contrar, avizul isi pierde valabilitatea.

- Nu se vor executa constructii pe hotar.

- Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea civila sau penala, dupa
caz, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnica de fundamentare a avizului de gospodarire a apelor, vizata
spre neschimbare, face parte integranta din prezentul aviz de gospodarire a apelor. Un
exemplar din documentatie, s-a transmis solicitantului, impreuna cu un exemplar din
aviz.




AVIZ DE GRSPODARIRE A APELOR NR. SG 12815 8.C. NATURA AVIS PROD S.R.L. Gradistes - PUZ. + P.ALC
wExtindere ferma crestere piti de carnée lz sol” comens Gradistea, judetst Calarasi

Raspunderea privind datele, calculele si piesele desenate, incorporate in
documentatia tehnica de fundamentare a avizului de gospodarire a apelor revine integral
elaboratorului documentatiei, respectiv 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L., iar
pentru datele din solicitare, beneficiaruli 8.C. NATURA AVIS PROD SR.L.

Director tehnic RAP.M. Sef Se giciu AA.
Ing. Dumitru Jogif Ing. Gorgelia Radu

C mpartimentul Juridlic
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2 [ Jurist Crist_in? ;

Viihai Bogdan

Ing.

Red. Ing. Mihai Bogdan, 3 ex
8982 2015



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARAS]

Birou! de Cadastru i Publicitate Imobiliara Calarasi
Loc: Calarasl, Sir Prelungirea Bucuresti Nr. 26 Bloc M21 Cod Postal 910426 Tek 0242/333698, 0242/333699

AGENEL
R
FORIGREATE O RTLIARE

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 87/ 2016

Cétre MICU CONSTANTIN, In califate de executant

Analizand cererea dumneavoastsa inregistratd la noi cu nr. 4313 din 01.02.2016 avizam _
Inceperea lucrérii Plan topografic necesar elaborarii documentatiei tehnice de urbanism
— plan urbanistic zonal, pentru realizarea obiectivului ,,EXTINDERE FERMA CRESTERE
PUI DE CARNE”, lucrare realizats pentru imobilul situat in infravilanul comunei
Gradistea, sat Gridistea, identificat cu numdrul cadastral 22360 , judetul Caldrasi

1. Datele principale ale lucririlor previzute a se executa

Obiectivul lucrarii: Efaborare PUZ pentru beneficiarul 5.C. NATURA AVIS PROD
SRL

Amplasamentelé pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafalé totala: 7.8 ha;

- termenul de executie: 07.05.2016.

2. Documentare

* 2.1 Documentare tehnica:

* Executantul lucrérii se va documents la OCPI Calsrasi asupra lucrarilor
topo-geodezice executate anterior Ih zonele de interes, precum gl cu privire la imobilele care
vor fi afectate de amplasamentul lucririi.

> 2.2 Normativele tehnice care stau la baza executsrii lucririlor:

* Regulamentul de avizare, receptie si Inscriere in evideniele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinut Directorului General al Agentiei Nafionale de Cadastru si
Fubiicitate imobiliara nr. 700/09.07.2014 cu modificirile si compietarile ulterioare.

» Nermele tehnice pentru introducerea cadastrului general aprobate prin Ordinul
ministrului administratiei publice nr. 534/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucririlor

* 3.1 materializarea punctelor din retelele geodezice de Tndésire si ridicare se face
conform Ordinul ministrului administratiei publice nr. 534/2001, cu modificarile si completdrile

ultericare
= 3.2 coordonatele punctelor din refelele geodezice de indesire/ridicare si ale

Pagina1din3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Logi Nr. 677/2001.



Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobillard CALARAS]

Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Calarasi
Loe: Celaradl, St Prefimgires Bucuresti Nr. 26 Bloc M21 Cod Postal: 810125 Tel: 0242/333608, 0242/333608

At FN'rm NATmNMA
DE LADASTRE §1
Puznuurumuammm\

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 92/2016

Intocmit asiéizi 28.02.2016,
privind lucrarea 158108 din 25.02.2018
avénd Aviz de Tncepere a lucrdrilor cu nr. 87, data 01.02.2016.

-1. Beneficiar .8C

2. Executant :SC REPER SRL
3. Denumirea Jucrarilor receplichate ‘PLAN TOPOGRAFIC- PUZ

4. Nominalizarea decumentelor i a documentaiiilor care se predau Oficiului de Cadastiru gi
~ Publicitate Imobifiard CALARASI conform avizului de Tncepere a lucrérilor:

« lucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism ~ plan

urbanistic zonal — PUZ - EXTINDERE FERMA CRESTERE Pl DE CARNE" lucrare
_ realizatd pentru imobilul situat in intravilanul comunei Gridistea, sat Gridistea, taria 70/3,
“parcela 4, 5/1 nr, cadastral 22360, judeful Calarasi, pe suport analogic si digital — date

grafice gi textuale {format digital .dxf, .cpxml, .doc, ASCH), respectiv:

* 1. memoriul tehnic cuprinzéand descrierea generald a lucrarii, metode de lucru,
instrumente utilizate, prelucrarea dateler, suprafata pe care se executd lucrarea, etc

= 2. inventaryl de coordonate {sistem de proiectie Stereografic 1970, plan de
referinia Marea Neagrd 1975) pentru punctele din retelele geodezice de indesire/ ridicare
si pentru punctele de detaliu, m format analogic si digital

"= 3. calculut analitic 2| suprafetez delimitata prin PUZ — 18000 mp

* 4. inventarul de coordinate ale punctelor de inflexiune care definesc limita
PUZ-ului

5. masurdtorile realizate in refeaua de indesire / ridicare cu tehnologie clasica si
GNSS, In format digital si analogic

= 6. copie a avizului de Tncepere a lucrarilor nr.87/01.02.2016

~ = 7. plan de Tncadrare in zon2

+ 8. plan topografic in format analogic - scara 1:1000 si digital .dxf

+ Q. figier .cpxml

« 10. copie a certificatului de urbanism nr. 37/24.08.2015 emis de Primaria comunei
Grédistea

* 11. copie a exlrasului de carte funciard pentry informare nr. 53515/28.09.2015

,° 12; dovada aci;b-itérii tarifelor Iegale — chitanta nr. CL 95211/25.02.2016

Pagina 1 din 2

Dacunjent care confine dale cu caracler personal, profejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate mobiliara CALARASI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi
Lo Calarasi, Sir Prelungires Bucurest Nr. 25 Blos M21 Cod Postal: 810128 Tek 0242/3335608, (242/333699
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puncielor de detaliu se calculeazd Tn sistemul de proieciie Stereografic 1870 si sistemul de
referintd Marea Neagra 1975

» 3.3 pentru retelele/ punctele determinate prin tehnologie GPS, se vor respecta
condifiile stipulate Tn Decizia nr.1/2008 2 Directorului Divectiei de Geodezie gl Cartografie -
privind realizarea méasuratorilor GNSS.

* 3.4 pentru punctele materializate prin borne sau t&rusi metalici (puncte vechi sau
noi) care au fost folosite ca puncte de statie in reteaua de sprijin , Indesire sau ridicare
frebuie sd se intocmeascd descrier! topografice, schife de reperaj, conform normelor tehnice
in vigoare. :

» 3.5 planui topografic In format digital va confine informatiile pe straturi tematice.

= 3.6 la realizarea planului topografic este obligatorie utilizarea limitelor imobilelor
inscrise In cartea funciara in baza documentatiilor cadastrale receptionate de OCPI.

» 3.7 IN VEDEREA EVITARIl SUPRAPUNERILOR Sl A EDIFICARII
CONSTRUCTIILOR PE AMPLASAMENTE GRESITE, DACA SE CONSTATA CA EXISTA
DIFERENTE INTRE POZITIA / LIMITELE IMOBILELOR MASURATE, CUPRINSE IN
INTERIORUL PUZ-ULUI SI POZITIA/ LIMITELE IMOBILELOR RECEPTIONATE ANTERIOR
S INSCRISE IN EVIDENTELE DE CADASTRU S1 CARTE FUNCIARA, INAINTE DE
DEPUNEREA DOCUMENTATIE!I PENTRU RECEPTIA PLANULU! TOPOGRAFIC, SE VA
REALIZA O DOCUMENTATIE CADASTRALA DE RECTIFICARE PENTRU IMOBILELE 1N
CAUZA.
‘ « 3.8 planurile in format analogic se vor realiza la scérile 1:500 - 1:5000 (in funciie de
dimensiunile pe care le au imobileie si detaliile planimetrice care urmeaza & fi recepiionats),
pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ, carora le-au
fost acordate numere cadastrale,
= 3.9 Documentatia finala care se va prezenta la soliciiarea receptiei va cuprinde:

= a} borderoul;

* b) dovada achitarii tarifelor legale;

s ¢) cereres de recepiie;

= d) copia avizuiui de incepere a jucrarii;

- ¢) certificatul de urbanism pentru aprobarea investifiei;

= f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
n fermat digital;

= g} calculul analitic al suprafeiei delimitate prin puz;

= h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucry, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
stpraiata pe care se executd lucrarea (in ha);

= i} planul topografic {in format analogic §i digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care

Pagina 2 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicltate Imobiliard CALARAS]

Biroul de Cadastru si Publicitale Imobiliard Calarasi
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5, Concluzik;
«  Documentalia respectd cerintele din Avizul nr, 87/01.02.2016
-« Documentatia se incadreaza n prevederile regulameniuiui aprobat prin Ordinul
Directorului General al ANCPI nr.700/09.07.2014 cu modificdrile si completarile ultericare

Lucrarea este declaratd ADMISA

ey

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consaher!inspector de specughié“té’ E\
Pubiicitate Imobiliard CALARAS!, PReSt AL m&rﬁ‘ &
Viorica DRAGOMIR . cngmeﬁaﬁém@i E

. cy gy
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Beneficiar: §.C, NATURA AVIS PRCD S.R.L.

Title pr: PU Z - EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI
DE CARNE,

com. Gradistea, jud. Cilirasi

Fazd: PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Planul urbanistic zonal de fati 1si propune inchegarea unei documentatii
complete ce stabileste obiectivele, acfiunile si mésurile de dezvoltare pe
pericada imediat urmitoare, pentru zona situatd in intravilanul comunei
Gradistea, in zona de nord a acesteia.

1.1. DDate de recunocastere a documentatiei

e Denumireg lucrdrii : P.U.Z. - EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI

DE CARNE, intravilan com Gradistea jud. Calérasi.

e Beneficiar : 5.C. NATURA AVIS PROD S.R.L.

Proiectant general : 8.C. ”Proiect Construct” S.R.L. - Célarasi
Sef proiect : arh. Negoita A.
Data elabordrii : 2016

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se propune schimbarea funcfiunii existente a
terenului din zond unitdi agrozootehnice si zond pentru locuinte cu interdictie
temporari de construire in zona unitati agrozootehnice.

Terenul studiat este in suprafata de 18.000,00 mp (conform masuratori)

Fata de prevedereile P.U.G. st RL.U. aferent — comuna Gradistea se
solicita urmatoarele reglementari urbanistice:

a. Schimbarea functiunii actuale — zona pentru locuinte (regim mic de
inaltime) - arabil in functiunea de ZONA UNITATI AGROZOOTEBENICE.

b. Indici teritoriali propust:

P.O.T. max. = 80 %

CUT. max.=0,8

H, max = 12 m, flind admise izolat inaltimi mai mari impuse
conform cerintelor tehnice de amplasare a obiectivelor, fluxurilor tehnologice
pentru unitati agrozootehnice.

d. Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de
limitele de proprietate

e. Organizarea accesulul in interiorul parcelei studiate.

3. Coordonarea cu P.U.G. si R.L.U. aprobat - comuna Gradistea.
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1.3. Surse documentare, baza topograficd
- P.U.G. st RL.U. ~ comuna Gradistea, aprobate prin H.C.L. nr 25 din
12.08.2009.
- Documentare pe teren si consultari cu autoritatile locale privind tipul de
proprietate a terenurilor, necesitatile si optiunile populatiel.
Planuri parcelare, ridicarea topo a zonei si alte materiale de documentare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul com. Gradistea, in pariea
de nord a satului Gradistea.

Pe terenul studiat in prezent exista urmatoarele constructii si amenajari de
incinta cu suprafata si destinatia de:

Amplasamentul studiat are ca vecinatati terenuri care se afla in zona de
locuinte cu regim mic de inaltime (conform plansei de reglementari urbanistice
din P.U.G. comuna Gradistea), iar in prezent acestea sunt terenuri libere (grad
zero de dezvoltare),

Terenul este liber si urmeazd a avea destinatia de zond constructii
agrozootehnice.

2.2. [Incadrarea in localitate

Terenul este situat in intravilanul localitatii, in partea de nord a acestuia,
avand categoria de folosinta - curti constructii si este in suprafata totala de
18.000,00 mp conform masuratori si are urmatoarele vecinatati:

NORD — drum pamant

EST —drum beton

VEST — teren aparfinind Consiliului Local com. Gradigtea
SUD — teren aparfinind Consiliului Local com. Gridistea

2.3. Elemente ale cadrului nataral

Comuna este situata in partea central-sudica a judetului Calarasi pe malul
nordic al Dunarii, la 10 km vest de municipiul Calarasi. Comuna este traversata
de drumul national 31 care leaga municipiul Calarasi de Oltenita si care se
termina in partea de est a satului Gradistea, intersectandu-se cu D.N. 3, care
leaga municipiul Calarasi de Bucuresti.

Conditii geomorfologice si climatice

Comuna Gradistea este asezata in Baraganul de Sud, subdiviziune a
Campiei Baraganului, cuprins intre raul Ialomita, fluviul Dunarea si Mostistea.

Zona de Sud a Baraganului sudic, unde este situata si comuna Gridistea,
este mai coborata si lasata in trepte - terase - prin intermediul carora se face
trecerea la lunca.

Cu toate ca, lunca se limiteazi la o fasie cu latime variabila, a fost
considerata ca o subunitate aparte a Campiei Romane, creaiie recenta a
fluviului, o depresiune de eroziune umpluta cu aluviuni; este un ses aluvial cu




relief specific de grinduri, depresiuni lacustre si albii parasite, acoperite cu
soluri neevoluate aluviale si soluri hidromorfe gleice, fost submerse, in cea mat
mare parte transformate in terenuri agriccle dupd indiguirea baltilor.

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica este reprezentata prin apele de suprafata (fuviul
Dunares, lacul Galatui) si
apele subterane. Dupa geneza si conditiile hidrogeologige de inmagazinare,
apele subterane se diferentiaza in freatice si de adancime.

Apele freatice reprezinta o resursa economica importanta nu numai prin
faptul ca asiguraape de buni calitate, dar si prin aceea ca rezervele exploatate se
pot reface usor prin ciclicitatea regimului hidric. In partea de Sud — Est a
Baraganului de Sud, unde este situata comuina Gradistea, adancimea apelor
freatice ajunge la chiar peste 30 de metri. Apele de adancime sunt situate la mari
adancimi si au
mineralizare puternica; debitele sunt apreciabile si calitatile bune.

Fauna si vegeiatia

Avand conditii deosebite de dezvoltare (paduri, tufisuri, stufarisuri, lacuri
si balti), fauna este bogata si variata. Speciile reprezentative sunt: rozatoarele,
dintre care: popandaul, catelul pamantului, iepurele de camp; carnivorele sunt
reprezentate de: vulpea comuna, viezurele si foarte rar lupul.

Clima

Analiza hartilor climatice demonstreaza ca pe teritoriul comunei
Gradistea clima este continentala, mai putin moderata decat a altor regiuni din
tara. Aceasta se manifesta printr-o amplitudine termnica anuala si diuma relativ
mare si prin cantitati reduse de precipitatii. Regimul climatic se caracterizeaza
prin veri deosebit de calde, precipitatii reduse, sub forma de averse, prin ierni
reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de perioade de incalzire, care
provoaca discontinuitati in distributia temporara a stratului de zapada.

Precipitatiile atmosferice sunt aduse in general de catre masele de aer
atlantice si mediteraneene. Anual se inregistreaza 503,6 mm.

Viteza medie a vantului este de 3,6 metri/secunda inregistrandu-se
diferentieri pe anotimpuri.

Frecventele medii anuale inregistrate indica predominarea vantului de
Vest (16,4%) si Sud - Vest (12,4%) si cele din Nord (14,8%) si Nord - Est
(13,3%) producand iarna spulberarca zapezii si vara pierderea apei din sol.
Frecventa medie anuala a calmului atmosferic este de 12,9%.

Caracteristicile geotehnice

Solurile de pe raza comunei Gradistea au ca roci parentale loessul si
depozitele aluviale. Loessul este considerat ca material parental optim de
formare a solurilor, atat prin compozitia chimica cat si prin insusirile fizice care
1l caracterizeaza. Loessul §i depozitele loessoide s-au sedimentat In pleistocenul
superior, fiind cele mai Intinse depozite de cuvertura.




Pe raza comunei Gradistea intdlnim soluri zonale si azonale. Sunt
prezente in general cernoziomurile levigate, avand rezerve apreciabile de
substante nutritive si un grad ridicat de fertilitate. Este prezent de asemensa

cernoziomul ciocolatiu. Orizontul de
acumulare & humusului de culoare
bruna - negricicasa (nuanta
ciocolatie) are grosime de 70 -80
cm. Conditille climatice in care se
dezvolta aceste soluri se
caracterizeaza  prin  precipitatit
relativ slabe (450 - 600 mm),
contraste termice mari intre iarna si
vara {(amplitudinea +25 grade) si
evapotranspiratie accentuata.
Topografia ferenului
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Terenul studiat se poate caracteriza ca fiind specific zonei de campie,
relativ plan. In zona de nord-vest exista o usoara panta a terenului.

Zone cu riscuri naturale
Cutremure de pamant

-t

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national — Sectiunea a V-a — zone de
risc natural, judetul Calarasi este in
zona cu intensitate seismica VI pe
scara MSK. (conform cap. 2.8. —
Memoriu General P.U.G. Gradistea)

Inundatii: In comuna
Gradistea fenomenele meteorologice
catastrofale precum si cresterea
nivelului fluviului Dunarea, pot duce
la ruperea digului de protectie ce
apara aceasta zona.

Conform PUG aprobat pentru
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comuna Gradistea, amplasamentul nu se afla in zona de risc a comunei.
o Aluneciri de teren: Terenul studiat are o geometrie relativ plana
astfel in zona studiata nu exista riscul alunecarilor de teren.

2.4, Cai de comunicatie

Sistemul rutier de drumuri ce traverscaza comuna asigura legaturile cu

teritoriile invecinate: D.N. 31 — Calarasi - Oltenita (legatura cu D.N. 3)

Terenul studiat este situat in intravilanul comunei si are acces la reteaua
principala de drumuri comunale existente {(drumul betonat din partea de vest a
amplasamentului), in legatura cu D.N. 31.

2.5. Ocuparea terenurilor




Terenul studiat prezinta un grad redus de dezvoltare si construire (in
prezent existand constructii si amenajari de incinta) lar cele din vecinatatea
acestuia sunt terenuri libere (grad zero de dezvoltare - construire) si sunt
utilizate in activitati agricole, exceptic o face terenul din partea de vest a
amplasamentului, acesta aflandu-se in zona de gospodarie comunala
{gospodarie de apa).

2.6. Echiparea edilitars

o Alimentarea cu apd

Obiectivul dispune de rejea proprie de alimentare cu apa.

o Canalizare

Obiectivul dispune de retea proprie de canalizare (bazin vidanjabil).

o Alimentare cu energie termicd

Atét zona studiati cdt i zonele invecinate, nu dispun de rejea de
alimentare cu energie termic#, Incélzirea ficandu-se individual.

e Alimentare cu energie electricd

La nivelul zomnei exisid retea de alimentare cu energie electrici.

Telecomunicafii

fn zonZ nu existi retele de telefonie subterane.

2.7. Probleme de mediu

In cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta
evaluarii problemelor de mediu.

Din analiza sitoatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri
naturale sau antropice.

Datorita pozitiel amplasamentului si in prezent pe zonele libere de
constructii, nu se pot evidentia valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Avind In vedere cd zona studiati este situatd la distantd mare fatd de
localitate se poate construi acest obiectiv fiird a crea probleme populagiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin prezentul proiect se propune extinderea unei ferme cregtere pui de

carne.

3.2. Prevederiale P.U.G.

Pentru realizarea investitiel propuse in aceasta zona este necesara schimbarea
fonctiunii existente din zona din zona pentru locuinta — cu regim mic de inaltime (P+P+1)
conform P.U.G. definitiv si R.IL.U. aferent in zona unitati agrozootehnice. Schimbarea
functiunii se face printr-un P.U.Z. avizat si aprobat conform prevederilor Legii nr. 350/200]
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.



3.3. Valorificarea cadruiui natural

Prin realizarea prevederilor prezentei documentatii, se apreciaza ca se va
da o utilizare optima a cadrului natural al zonei studiate prin utilizarea acestuia,
fapt ce va genera un nou cadry de dezvoltare a zonei.

3.4. QOrganizarea circulatiei
Circulatia rutierd
Structura cailor de comunicatie se sprijina pe reteaua de drumuri
existenta, accesul pe teren se va face din drumul existent in pariea de est a
amplasamentului, in legatura directa cu trama stradala a comunei.

3.5. Zonificare functionald — reglementiiri, bilan{ teritorial, indict
nrbanistici
Zona studiatd are o suprafati de 18.000,00 mp. Procentul maxim de
ocupare 2 terenului (P.O.T.) va fi de 80%. Coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.) va fi de 0,80.
Regimul de aliniere a constructiilor
La 12,00 m fata de axul drumului.
Regimul de indlfime
P
Modul de ccupare gi utilizare al terenului
Ocuparea §i utilizarea terenului este controlatd prin doi indici a céror
valori specifice pentru aceastd zond sunt urmitoarele:
= P.O.T. max.(procentul maxim de ocupare al terenului) = 80%,
- CU.T. max. (coeficientul maxim de utilizare a terenului) = 0,30;
P.O.T. exprimé raportul dintre suprafaja ocupatd la sol de clidiri si
suprafata terenului considerat.
C.U.T. exprimi raportul dintre suprafata desfisurati a cladirilor gi
suprafata terenului considerat.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

o Alimentarea cu apd
Obiectivul se va racorda la refeaua de apé existentd pe terenul beneficiarului

e Canalizare
Obiectivul se va racorda la refeaua de canalizare existentd pe terenul

beneficiarului

0 . Alimeniarea cu gaze
Obiectivul nu va fi racordat la aceastd utilitate.
. Alimentare cu energie termicd

Obiectivul nu necesitd racordarea la aceasti utilitate.
e Alimentare cu energie electricd



Obiectivul se va racorda la reteaua existent In zond
e Telecomunicatii
Nu este cazul.
e Salubritate
Deseurile gospodaresti vor fi colectate in pubele special amenajate,
urmand a fi colectate de sistemul de gospodarire al localitiiii Gridigtea.

3.7. Protectia mediului

- Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari
etc.)

- Prevenirea producerii riscorilor naturale

- Bpurarea i preepurarea apelor uzate

- Depozitarea controlati a deseurilor

- Organizarea sistemelor de spatii verzi

- Refacere peisagistica gi reabilitare urbani

- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si
al refelelor edilitare majore

3.8. Obiective de utilitate publica
In prezent terenul aparfine 5.C. NATURA AVIS PROD S.R.L., si se

invecineazi cu terenuri proprietate ale persoanelor fizice sau juridice.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Stabilirea categoriilor de interventii, a reglementirilor gi restrictiilor
impuse, s-a realizat in baza urmitoarelor studii:
- incadrarea in PUG;
- analiza fondului existent;
- studii de circulatie gi echipare edilitard;
- tipul de proprietate asupra terenurilor;
- necesiti{i si optiuni la nivelul factorilor de decizie locali.
Prezenta documentafie servegte urmiririi activititii de organizare
urbanistica a zonei studiate, dupi aprobarea PUZ.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

EXTINDERE FERMA CRESTERE PUI DE CARNE
COMUNA GRADISTEA, SAT GRADISTEA, JUDETUL CALARASI

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatic de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de ufilizare al terenurilor, de realizare ¢i utilizare a
constructiilor pentru zona studiatd si reglementata,

Regulamentul Local de Urbanism ce Tnsofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteazd si detaliazs
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului, Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor. Regulamentu]l Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
Administratiei publice locale gi se aprobd prin Hotiirirea Consiliului Local.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent PU.Z., se claboreazsi in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (modificatd, completatd gi republicatid ca urmare a O.G.R, nr.228/2008) privind
autorizarea executirii constructiilor i unele mésuri pentru realizarea locuinjelor, cu ordinul M.L.ET.L.
nr. 91/1991 privind confinutul documentagiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si ghidul de elaborare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.LPT.L. nr
21/N1004/2000 si metodologia de aplicare a Legii nr. 350/2001, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, dintre care se mengioneazi:

«Codul civil;

-Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

‘Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici;

-Legea nr. 13/1995 privind calitatea in construciii;

‘Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

‘Legea nr. 106/1996 privind protectia civil;

-Legea locuinfei nr. 114/1996;

Regulamentul Local de Urbanism detaliaz3 prevederile Regulamentului General de
Urbanism, in conformitate cu conditiile specifice zonei.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici pentru zona studiata conform Plansei de
Reglementari urbanistice din prezenta documentatie.

Activitatea de construire in cadrul zonei, potrivit propunerilor din P.U.Z. urmeazi a se desfisura
pe un amplasament liber.

Autorizarea categoriilor de constructii va respecta prevederile P.U.Z. §i prescriptiile prezentului
regulament de urbanism.

In cazul de fata, Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament de Urbanism aferent acestuia
contin elemente suficiente care si permitd eliberarea certificatelor de urbanism §i a autorizatiilor de

constructie.
La emiterea acestora din urm# este necesar a se fine cont de urmitoarele condiiii de ordin
general:

- Incadrarea cererii solicitantului In cadrul functiunii previizute in zona respectiva,

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, inchiriere),
- protejarea amplasamentelor obiectivelor de utilitate publici,

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico - edilitara si a acceselor carosabile,



R.L.U. aferent P.U.Z. se aprobi odata cu B.U.Z. prin hotararea Consilinlui Local si consfituie act
de autoritate al Administratiei Publice Locale.

Derogarile de la prevederile regulamentului aferent P.U.G. se admit In cazuri bine justificate, pe
baza unor documentafii de urbanism, avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local,

In activitatea de aplicare a PU.G. ¢ R.L.U., emitentul certificatuiui de urbanism si a autorizatiei
de construire identifici U.TR.-ul In care solicitantul se inscrie si extrag In mod obligatoriu
preseriptiile din R.L.U., privind oportunitatea gi conditiile de amplasare si realizare ale obiectivului
propus.

Parceia studiata face parte din intravilanul comunei Gradistea si este in suprafata de 18.000,00
mp (conform masuratori) si are ca vecinatati terenuri care se afla in zona unitdfi agrozootehnice gi
zona de locuinte cu regim mic de inaltime {conform plansei de reglementati urbanistice din P.U.G.
comuna Gradistea), iar in prezent acestea sunt terenuri libere (grad zero de dezvoltare - construire) si
sunt ufilizate in activitati agricole.

e

- zona unitati agrozootehnice.
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» unitati depozitare;

= servicii conexe activitatilor agrozootehnice;
= accese pictonale si carosabile;

= perdele protectie;

« refele tehnico-edilitare.

* parcaje;

= statii de infretinere si reparatii auto,

» statii de carburanti;

= comert, alimentatie publica si servicii;

= locuinte de servicin pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- cai de acces carosabile si pietonale private (garaje, parcaje, alei etc);

- constructii aferente lucrdrilor tehnico - edilitare;

- spatii plantate.

- zone spatii verzl arnenajate de protectie,

- Imprejmuiri

- sunt permise amengjari specifice activitatilor din zona {agrozootehnice);

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale (depozitare)

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor

- cercetarea agro-industriala care necesita suprafere mari de teren

- accese auto dimensionate pentru camicane/utilaje — incarcat / descarcat si manevre, spatii

pentru parcaje si platforme

3

- constructiile gi amenajarile care indeplinesc condifiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea predominanta; agrozootehnica.

—in cazul contversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor degradate/
abandonate;



- in cazul conversiei Tunctionale se recomanda identificarea si elinninarea surselor remanente de
poluare sau confaminare a solului.

- asigurarea si rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare

- constructii sau amenajari care vor respects regimul de aliniere stabilit prin prezentul studiu

- constructii sau amenajari care vor respecta zonele de protectic conform normelor:

Constructii §i amenajiri incompatibile cu functiunea agrozootehnica stabilitd pentru zona
respectiva prin PU.Z: '

-~ se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriv in profilul zonei sau pot incomoda
fonctionarea acestela.

- constructiile si amenajarile care nu indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform

acordului de mediu si nu sunt compatibile cu funciiunea predominanta: agrozootehnica,

- se interzice localizarea activitatilor poluante gi care prezinta risc tehnologic.

- depozitari de materiale refolosibile

- s¢ interzice amplasarea locuintelor, cu excepiia locuinjelor de serviciu,

Se vor respecta distantele minime obligatorii (refragerile) impuse conform plansei de
reglementari urbanistice respectiv:

- retragere fata de aliniament (latura est) — min. 12,00 mi

- retragere fata de alinament propus — min. 3,00 m] fata de limita actuala a proprietatii

- retragere fata de limita de proprietate (latura nordy — min. 3,00 ml

- retragere fata de limita de proprietate (latura sud) — min. 3,060 m}

- Distantele intre cladirile de pe parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin
iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate;

- Distanta minima obligatorie fntre corpuri va fi H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa

constructiei celei mai inalte}, dar nu mai putin de 3,0 m.
Se admite amplasarea constructiilor la o distanta redusa in situatia justificata impusa de
conditii de flux tehnologie, cerinte de amplasare etc.

- Se va asigura si mentine accesul auto si pietonal din drumul public existent (drumul din
estul amplasamentului} in ineinta
Se va asigura accesul pentru interventie in caz de incendiu;

Circulatiile pietonale si carosabile de incinta se vor dimensiona conform cerintelor si
normelor in vigoare.

il
In prezent terenul beneficiaza de echipare edilitara, retea de distributie a apel si retea de
alimentare cu energie electrica {existenta in zona conform avizului ENEL anexat prezentei
documenttii)
fn ceea ce priveste asigurarea utilitatifor tehnico-edilitare pentru investitia propusi obiectivul
propus nu necesita bransare/racordare la retelele tehnico-edilitare existente.

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE, indici teritoriali propusi:
P.O.T. max. = 80 %



CU.T max. = 0,8
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- pe terepul studiat se va amenaja locuri de parcare (pentru personalul angajat, utilaje ctc)
dimensionate conform normelor de vigoare.

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajatd incat s
nu altereze aspectul general al localitiii.

- suprafefele libere din spagiul de retragere fafi de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferini# o perdea vegetals pe tot frontul incintei;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, patcaje si platforme functionale vor fi plantate cuun
arbore la fiecare 106 mip teren liber;

- s¢ vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd
totodatd linii de separatie fati de alte subzone si uniti{i teritoriale de referin(a.

ik

Pentru finisarea acestora se recomanda urtilizarea materialelor naturale (Jemn, piatra, metal sau
materiale care le pot imita pe acestea) si respectarea unel game cromatice inluzand: alb, bej, ocru, maro
deschis sau nuante pastel foarte deschise.

Se va interzice utilizarca nuantefor puternice.

Inaltimea maxima a constructiilor propuse va fi conform cerintelor tehnice de amplasare a
obiectivelor cu destinatie de unitati agrozootchnice in raport cu distanta minima obligatorie intre
corpuri sau a cerintelor de flux tehnologic ete.

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de min. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60
m si 0 parte transaparenta dublata de gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor

tehnice  inainte de intrarea acestora in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

poblice;

- pardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu unaltimi de maxim 2,50 m.
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